S.A. CHRISTENSEN & wW. KJERULFF

TIL STATUSBOG

Andelsboligforeningen Woltershus

Kebenhavn
CVR-nr. 27 7293 55

Arsrapport 2006/07

Arsrapporten er fremiagt og
godkendt pa foreningens ordinsere
generalforsamling

Wyt den Zei g, 2008

& AVA
PN




S.A. CHRISTENSEN & W. KJAERULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger

ForeningsoplySniNger ...
Udvikling i hovedtal ...

Pategning og erklaring

Administrator og bestyrelse ...

Revisors pategning .......ccooooeee i

Arsregnskab 1. oktober 2006 - 30. september 2007

Anvendt regnskabspraksis ......cccooooeeeiiriirnsninnn
Resultatopgerelse ...

BalanCe ..o e e e

Budget

Side

10 - 11
12-17

18



S.A. CHRISTENSEN & W. KJARULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Foreningsoplysninger

Foreningens navn
Andelsboligforeningen Woltershus

Matr.nr. 17 Y Sundbyeaster og 17 /£ Sundbygster.

Bestyrelsen

Henriette Glnther Serensen
Malene Bech

Karsten Koudahl

Winnie Kjzersgaard

Malene Vindel

Administrator

Andel og Bolig Administration A/S
Vester Voidgade 10, 2.,

1552 Kabenhavn V

Telefon 33 91 1500

Revisor

S.A. Christensen & W. Kjeerulff
Statsautcriseret revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

Box 9015

1022 Kgbenhavn K

Telefon 33 30 15 15

Bank

Jyske Bank
Klampenborgvej 244
2800 Kongens Lyngby

Telefon 45 28 02 22
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Foreningsoplysninger

Ejendommen
PN g = L 1T T [ aT=To = U PUUUPPUTOY 52
Fordelt pa:
Andelslefligheder, beboelse ... 49
Beboelses g emal . e 3
ErnvervsIeiemal ... 4
ANAl EJENAOMMIE ...ttt e e e e e e e e earane e e e e e s ne e 1
F e g = IR = o = U O TP PPOUPPP 5
F a1 = o] e = o T OSSP PPPPRRTPPP &)
Samiet bygningsareal ... 3.737 m?
Arealfordeling
GrUNAEFBEL ... ettt e ee e e e e e e e ee e e 753 m?
2ol [Tot= =T | N 3.737m?
KEBIAEIAIEAl ... ettt e e e 752 m?

Udvikling i hovedtal

Udvikling i boligafgift og andelskrone
2004/05 2005/06 2006/07

Boligafgift (2004/05 = indeks 100) w...c..vvvoreererrererereesrereone. 100 101 101

Andelsveerdi pr. 1 kr. andelskapital .................c..........L 20,08 25,20 32,25
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Administrator og bestyrelse

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2006 -
30. september 2007 for Andelisboligforeningen Woltershus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler for klasse A-virksomheder.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekreefte falgende forhold:

+ Samtiige aktiver, der tilharer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt veerdiansat.

+ Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsrapporten anfarte.

+ Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsrapporten.

s Der er ikke verserende eller fruende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de i
arsrapporten anfarte.

s Foreningen har tegnet forsikringer i et sédant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen
skennes rimeligt forsikringsdaekket i skadessituationer.

e At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdaekket besvigelser eller formodning om besvigel-
ser mod foreningen.

e Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb og indtil dato indtruffet ekstraordinzere forhold
eller opstaet tab eller tabsrisici af veesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtje-
ning elier finansielle stilling.
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Administrator og bestyrelse

fortsat

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Administrator:

Bestyrelse:
Henriette Gunther Serensen //7 Malene Be KarW
rand) LHQ,S;%QV /i |
Winnie Kjsersgaard Malene Vindel
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Den uafthangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Woltershus

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Woltershus for regnskabsaret 1. oktober 2006
- 30. september 2007, omfattende administrators og bestyrelsens pategning, anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopgerelse, balance og noter. Vi har ikke foretaget revision af bestyrelsens forslag til bereg-
ning af andelenes vaerdi samt driftsbudget for 2007/08. Arsrapporten afleegges efter vedtaegterne og
arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver
et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabs-
maessige skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op
til etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for,
at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i
arsrapporten. De valgte handlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser elier fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstandighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den
af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabs-
mazessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning - fortsat

Konklusion

Det er vor opfatielse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2007 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2006 - 30. september 2007 i overensstemmelse med vedisegterne og arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 14. januar 2008

S A CHRIBRENSEN & W. KJARULFF

STATS%I’JTORI ERET REVISUONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Woltershus for 2006/07 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Resultatopgarelsen
Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens snsker med hen-
syn til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle veesentlige poster i resultatopg@relsen er periodiseret.

Renter og afdrag pa prioritetslan
Afdrag pa prioritetsgeelden indregnes i resultatopgereisen sammen med renteudgifter efter saadvanlig
praksis for andelsboligforeninger, der aflaegger regnskab efter kasseprincip.

Baiancen

Foreningens ejendom
Ejendommen indregnes i balancen til anskaffelsespris. Der foretages ikke afskrivninger pé ejendom-
men.

Instaliationer indregnes i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Installationer 10 ar

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond
Indestaendet oplyses under noterne og males tit nominel vaerdi.

Prioritetsgaelden
Prioritetsgaelden males til pantebrevsrestgeelden. Prioritetsgeelden indregnes under langfristet geeld,
dog indregnes den del af gaelden, der forfalder inden et ar under korifristet gzeld.

Andelskronen

Andelskronen opgares med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
§5, stk. 2 b - pa baggrund af den kontante handelsvzerdi for elendommen. Ved opgerelse af andelskro-
nen anvendes seneste valuarvurdering samt pricritetsgaeld {il kursvaerdi.
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Boligafgift ................

Resultatopgorelse

Keelderleje, andelshavere ...

Lejeindtegter ...........
Andre indtaegter .......

indtaegterialt .........

Andre udgifter ..........

Ejendomsskatter og afgifter ...

Forsikring .................
Renholdelse .............
Vedligeholdelse ........

AdministrationsomKostninger ...
ForeningsomKOSININGEE ..o e s

Afskrivninger ............

Resultat for renter .

Finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger ........c.c.oovviviie s e

Resultat fer skat ....

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

2006/07  2005/06
kr. t._kr.
2.653.835 2572
5.000 0
719.063 658
533.171 489
3.911.069 3.719
1.313 25
147.830 142
142.379 117
50.606 47
128.672 65
600.386 167
188.359 228
49.816 5
47.565 17
2.554.143 2.906
0 0
1.503.524 2.035
1.050.619 871
2.433 0
1.048.186 871
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Balance 30. september

AKTIVER

T4 EJendOm ..o e e e e
15 L e=N =t (o] aT=] ST PR

Materielle anlagsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER I ALT ..cooiiririmrensresncenninnsnsessssseesssnssssenes

RESIANCET ..ot e et
Varmeregnskab 2004/05 ...
Varmeregnskabh 2005/06 ...........oooooiiiiiii e
Varmeregnskab 2006/07 ..o
16 Andre tilgodehavender ...
17 PeriodeafgraensningSposter ..o

Tilgodehavender ...
18 Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..t

AKTIVER T ALT .o neim s s inssnsessassas

10

2006/07  2005/06

kr. t. kr,
48.602.862 48.603
408.966 456
49.011.828 49 059
49.011.828 49.059
1.385 1

0 58

0 30

4.789 0
376.296 6
118.836 78
501.306 173
23.940 31
525.246 204
49.537.074 49,263
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Balance 30. september

PASSIVER
2006/07  2005/06
Noter kr. tkr.
Andetskapital ... e 923.700 906
19 Overfart overskud ... e 2.874.568 1.655
EGENKAPITAL I ALT ..ot rceemercr e s s ssmn e s s snmn e sme s nene 3.798.268 2.561
20  Langfristet del af prioritetsgaeld ... 36.927.824 37.106
DEPOSIHA L e 430.460 379
Langfristede gaeldsforpligtelser .................ccoooviiiiiiiiii 37.358 284 37.485
20  Kortfristet del af prioritetsgaeld ... 178.273 171
BanKgaald ..o e 7.974.907 8.594
Indvendig vedligeholdelseskonto ... 53.360 49
SKYIGIG SKA ...oieei e 35.664 33
21 ANden Gaeld ..o e 138.318 370
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..o 8.380.522 9.217
GALDFORPLIGTELSER I ALT ... r e e e eneas 45.738.806 46.702
PASSIVER | ALT ..ottt r e smms s s s snessne s s smas s smar s snenesssannans 49.537.074 49.263

22 Paniszetninger og sikkerhedsstillelser
23  Opgerelse af andelskronen
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Noter
2006/07  2005/06
kr. t.kr.
1 - Lejeindtagter
Leje beboelse ... 168.895 252
Leje €FNVEIV ..o 552.491 505
TOMOANG ceeiieiieieiie e et es e e e s e sasr e rae e ee e e e s anrees -2.323 -99
719.063 658
2 - Andre indtagter
Fortjeneste ved salg af andel ... 523.566 481
Overtaget indvendig vedligeholdelse ... 0 0
Andre indtaegler ... 9.605 8
533.171 489
3 - Andre udgifter
Yo vurdering ved salg af andel ... 1.313 0
Udgifter ved udlejning ... e 0 25
1.313 25
4 - Ejendomsskatter og afgifter
Grundskyld ..o e 80.704 77
Renovation ... 66.564 64
ROHEbeKaBMPEISE ... 562 1
147.830 142
5 - Forsikringer og abonnementer
Bygning og brandforsikring ..., 41.256 34
FAICK e e e e e 9.350 13
50.606 47
6 - Renholdelse
A (oY= 1 o T 102.899 59
Vicevaert, juli - december 2006 ... 25.085 0
SNEDEKEBMPEISE ..ot 688 3
CONtaINET e, 0 3

128.672 65
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Noter - fortsat
2006/07  2005/06
kr. tkr.
7 - Vedligeholdelse
[ o q (312 PR 13.781 31
L= 1= 1T PSR 708 4
Lasesmed, nagler, skilte ... 5.509 1
0] £ S O TP URPT 0 16
Port- og dartelefon ... 11.645 11
SNedKer Og tBIMIET ... e 0 25
Varmeanlaeg eftersyn ... 10.951 0
Varmemaler 0g radiator ... 3.153 0
Vaskeri (heri 2 stk. nye vaskemaskiner incl. montering kr. 34.564} ... 46.912 5
VWS sanitet 0 ror e 46.193 57
Have- 0g gardaniaeg ..o 437.056 -7
Vejvedligeholdelse ... 17.543 19
WEBTKEB] oo e 2791 1
Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse ...........ccccccvvivirinices 4144 4
600.386 167
8 - Administrationsomkosininger
AAMINISIration ... ———— 94.448 90
Ekstra administrationshonorar for sag, @konomistyrelsen ................ 10.000 0
Advokatomkostninger (vedr. erhvervslejemal) ... 11.250 9
REVISOP oo e e e 17.875 18
Varmeregnskabshonorar ... 20.595 17
Arkitekt/radgiviing .......o.ovveeieee e 23.812 67
PBS 09 avrige gebyrer ... s 6.898 6
Andre administrationsudgifter ........cc.ooveev i 3.084 5
ANNONCEE .o ettt ettt e e ee e e e rar b e re s e e 0 2
Andelsboligforenings andel af varme .............ccccociiii 153 0
Tab pa tilgodehavender ...........ccoco e 244 14
188.359 228
9 - Foreningsudgifter
TelefontilsSKUud .....c.oeee e 10.000 3
Kontorartikler, kontorinventar M.v. .. 17.278 1
Bestyrelsesmader, arbejdsweekender m.v. ...ccooceiiiiicin e, 20.442 0
Generalforsamiling .........ccooviivir e 2.096 1
49.816 5
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Noter - fortsat

2006/07  2005/06

kr. t.kr.
10 - Afskrivninger af materielle anfaegsaktiver
1 aTcy F= ] =] (o] oL P 47.565 17
11 - Finansielle indtagter
Renter Dank ... 0 0
0 0
12 - Finansielle udgifter
Renter bank ... 380.630 296
PriontetSIenter .. ..o 1.557.917 1.541
Byfornyelsesstatte ... - 213.061 -39
Byfornyelsesstette, regulering fidligere &r ... -393.102 0
Afdrag pd prioritetslan ...........ccooo i 171.140 164
Omkostninger ved omprioritering af prioritetsgeeld ..o 0 73

1.503.524 2.035

13 - Skat af arets resultat
Skat af arets resullat ..o 2.433 0
2.433 0

Vi skal gere opmaerksom pa, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatte-
retten om beskatning ved en andeisboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed
fra at veere udlejet il et ikke-medlem til at blive benyttet af et medlem pa andelsbasis.

Af kendelsen fremgar, at beskatningen er gennemfert som en beskatning ved virksomhedsop-
her. Landsskatteretten finder, at ophgrsbeskatningen i dette tilfeelde skal ske efter principperne i
ejendomsavancebeskatningsloven, dog saledes at den skattepligtige avance opgeres som en
forholdsmaessig del af den efter ejendomsavancebeskatningslovens beregnede avance svarede
til forholdet mellem den erhvervsmeaessige anvendelse og den ikke erhvervsmaessige anvendel-
se af den faste ejendom i perioden efter ikraftireedelse af lov nr. 374 af 18. maj 1994, jf. lovens
§ 17, stk. 2.

Denne kendelse indebaerer, at der skal foretages en beskatning af avancen pa samtlige solgte
andele i tiden fra foreningens stiftelse, idet denne er stiftet efter ovennaevnte lovs ikraftiraaeden.
Beskatningen finder sted i det indkomstar, hvori foreningen ophgrer med erhvervsmaessig ind-
komst.
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14 - Ejendom
Anskaffelsessum ..

AERULFF
SELSKAB

Noter - fortsat

Stiftelsesomkostninger ...

Udskiftning af kloak

ledniNGer MLV, e

Kostpris 30. september ...

Den offentiige ejendomsvurdering udger pr. 1/10 2006 kr. 58.000.000.

Matfr. Nr.
17 Y, Sundbyaster
17 A&, Sundbyester

15 - Installationer
Kostpris 1. oktober
Tilgang .....c..cceee
Afgang ........cceeeeen.

Kostpris 30. september ...

Afskrivninger 1. oktober .o

Arets afskrivninger

Arets afskrivninger pa afhaendede aktiver .........cc.cccoevvveeievevcevcennas
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afheendede aktiver .........cc..ccceee..
Afskrivninger 30. september ...

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september .........cccooiiiiiiiciiiiiieanaee

16 - Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender (indgar 17/10 2007) oo

Honorar salgsaftale

15

2006/07  2005/06

kr. t.kr.

45 .500.000 45.500

1.016.511 1.017

2.086.351 2.086

48.602.862 48.603
29.500.000
28.500.000
58.000.000

475,649 112

0 363

0 0

475.649 475

19.118 2

47 565 17

0 0

0 0

66.683 19

408.966 456

364.471 3

11.825 3

376.296 6
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Noter - fortsat
2005/06  2004/05
kr. tkr.
17 - Forudbetalte omkostninger

FalCK e e a e 4.928 5
Vandafgift ..o e, 50.345 9
Ejendomsskatter og afgifter ...........ccoocee i 37.353 36
FOrSIKIINOET oo, 26.210 28
118.836 78

18 - Likvide beholdninger
Kassekonto bestyrelse .........ccoooee e 23.940 31
23.940 31

19 - Overfort overskud

Saldo pr. 1. oktObEF ..o, 1.655.242 825
APELS TESUIAL ..ottt 1.219.326 830
Saldo pr. 30. september ..................cciiiii 2.874.568 1.655
Arets reSUNAT ..o e, 1.048.186 871
Heraf afdrag pa prioritetsgaeld ..., 171.140 164
Kurstab ved omprioritering af prioritetsgeeld ...l 0 - 205
1.219.326 830
20 - Prioritetsgaeld Kursvezerdi Restgasld

BRF, hovedstol kr. 28.102.000 ..........ccoooveviiieiiieee, 27.803.885 28.102.000 28.102
BRF, hovedstol kr. 9.380.000 ..........ccoceiiiiiie el 8.302.128 9.004.097 9.175
36.106.013 37.106.097 37.277

Heraf kortfristede gaeldsforpligtelser ...........o.. i 178.273 171
Langfristet prioritetsgaeld ... 36.927.824 37.106

21 - Anden gaid

Forudbetall 1€]& ... 1.274 11
Skyldig reVISOT ... e 18.000 17
B e e e e 144 15
VBIMIE Lottt e 83.684 138
Vedligeholdelse ... 35.186 0
Bredband ... e 0 182
@vrige skyldige omKoStNINGEr ..o 20 7

138.318 370
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Noter - fortsat

22 - Pantsaetninger og sikkerhedsstilielser
Til sikkerhed for kassekredit er stillet ejerpantebrev kr. 1.000.000.

23 - Opgerelse af andelskronen
Beregning af hejeste veerdi af andele pr. 30/9 2007, jfr. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk.
2, litra a:

Aktiver
Ejendommen:

Anskaffelsessum incl. installationer .................ccoooeei. 49.011.828
@vrige akliver ... 525.246 49.537.074

Passiver
Prioritetsgaeld, nominel veerdi ............c... .. 37.106.097
Bvrige gaeldSpPOoSter ...o.uevviviicee e 8.632.709 45 738 806

Regnskabsmaessig egenkapital ... 3.798.268

svarende til kr. 4,11 pr. 1 kr. andelskapital (kr. 923.700) eller kr. 1.233,60 pr. m? (3.079 m?).

Ejendormsmaegler og valuar Gunnar Brandt har den 30. september 2007 vurderet ejendommen
til handelsveerdi som udlejningsejendom, jf. lov om andelsboligforeninger, § 5 stk. 2, litra b:

Regnskabsmaessig egenkapital ............cccoccoiiiiiiiceie e, 3.798.268
Handelsveerdi for ejendommen ... 74.000.000
Bogfert veerdi for ejendommen ... 49.011.828 24.988.172
Kursvaerdi af prioritetsgeeld ...............c.cco v, 36.106.013
Bogfert veerdi prioritetsgaeld .................ccc.o. 37.106.097 1.000.084
Reguleret egenkapital ..., 29.786.524

svarende til kr. 32,25 pr. 1 kr. andelskapital (kr. 923.700) eller kr. 9.674,09 pr. m* (3.079 m?),
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Driftsbudget for tiden 1/10 2007 - 30/9 2008

Indtagter
Boligafgift - medlemmer ..., 2.681.600
LeJeiNdEaBgLEr ... .o 700.800
3.382.400
Udgifter
Prioritetsydelser (inkl. afdrag) ...........ccooeoiioiiiceceeee 1.728.600
Byfornyelsesstotte ... 210.900 1.517.700
Renteudgifter bank ..o 400.000
Ejendomsudagifter;
Skatter og afgifter ..o 155.000
FOrSIKINGET ..o 60.000
Elogvand ... 160.000
VICBVEEIMT e 150.000 525.000
Vedligeholdelse ... e 550.000
Administration m.v.:
Administrationshonorar ............occoeiii e 105.000
Varme- og vandregnskab ... 24.000
REVISION ..ot 19.000
DIVEISE .o, 75.000 223.000
Foreningsudgifter ... ... e 50.000 3.265.700
116.700
Ansiaet skat af arets resultat ..o e 5.000
Budgetteret kontant overskud ... 111.700

Ovenneevnte udgifter er eksklusiv vedligeholdelsesudgifter i henhold til ejendommens vedligeholdel-
sesplan, for sa vidt angar facaderenovering mod gardsiden, jf. bestyrelsens forslag til behandling pa
foreningens ordinaere generalforsamling.
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