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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2011 for Andelsboligforeningen Woltershus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2011

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 10. april 2012

Administrator:
Dan-Ejendomme as

Bestyrelse:
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(formand)
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Woltershus

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Woltershus for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtsegter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Kgbenhavn, den 10. april 2012
Gyrn+ Lops + Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

A e N

Anders Ingemafin Hansen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Woltershus er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af henszettelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vzerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGOQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkresvede boligafgifter i henhold til
budgettet har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede

aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Veesentlige resultatposter

er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfart i det ar hvor lanet
hjemtages, nar belgbene anses for uvaesentlige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede lgbetid.



Anvendt reqnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ

udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til daskning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes

ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdianszettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa
foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Vaskeri og teleanlaeg 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er
blevet udgiftsfart pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uvaesentlige.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Hensaettelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vaere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til

enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som felge heraf.
Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfersel.

@VRIGE NOTER

Nagletal
De i note 26 anfgrte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 27. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

| vedteegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.



Resultatopgerelse for 2011

Indtaegter:

Boligafgift

Lejeindteeger

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Andre indteegter

INDTAGTER I ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, Igbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning pa installationer
OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO
RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Budget Realiseret
Realiseret 2011 2009/2010

Note 2011 (ej revideret) 15 mdr.

kr. kr. kr.

1 2.686.896 2.688.000 3.359.558
2 705.763 687.000 898.405
3 184.532 184.500 263.615
4 11.190 0 24.439
3.588.381 3.559.500 4.546.017
5 165.252 173.000 187.826
6 300.155 326.000 327.426
7 133.637 132.000 162.544
8 120.913 332.000 110.406
9 75.986 0 0
10 173.316 182.500 344.445
11 76.883 67.000 158.679
4.592 4.800 5.600
72.142 67.000 75.294
1.122.876 1.284.300 1.372.220
2.465.505 2.275.200 3.173.797
12 20 0 0
13 2.047.361 2.069.000 2.557.708
2.047.341 2.069.000 2.557.708
418.164 206.200 616.089
6.824 0 55.335
411.340 206.200 560.754




Resultatopgerelse for 2011

Budget Realiseret
Realiseret 2011 2009/2010
Note 2011 (ej revideret) 15 mdr.
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til neeste ar 411.340 206.200 560.754
DISPONERET | ALT 411.340 206.200 560.754
---000---

Opgerelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag:

Arets resultat 411.340 206.200 560.754
Betalte prioritetsafdrag -203.574 -203.600 -243.051
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinasr

genopretning og renovering af ejendommen 75.986 0 0
Resultat af ordinaer drift 283.752 2.600 317.703
Ekstraordinasre udgifter til genopretning og renovering -75.986 0 0
Arets resultat med fradrag af prioritetsafdrag 207.766 2.600 317.703




Balance pr. 31. december 2011

10.

-AKTIVER-
Note 2011 2010
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. 17y Sundbygster, Kabenhavn 14 48.965.563 48.965.563
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010

kr. 52.000.000)

Installationer, teleanleeg og vaskeri 15 207.472 270.766
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 49.173.035 49.236.329
ANLAGSAKTIVER 49.173.035 49.236.329
Restancer, andelshavere 18.081 25.013
Beboerkonto, andelssalg 3,125 0
Varmeregnskab 21 0 63.306
Andre tilgodehavender 16 55.652 0
Forudbetalte omkostninger 17 26.220 23.932
TILGODEHAVENDER 103.078 112.251
LIKVIDE BEHOLDNINGER 18 8.161 10.591
OMSATNINGSAKTIVER 111.239 122.842
AKTIVER 49.284.274 49.359.171




Balance pr. 31. december 2011

11.

-PASSIVER-
Note 2011 2010
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 923.700 923.700
Overfort resultat m.v. 3.850.694 3.439.354
Egenkapital excl. andre reserver 4.774.394 4.363.054
EGENKAPITAL 19 4.774.394 4.363.054
Jyske Bank 5020 124488-1 (kassekreditmaks. kr. 6.000.000) 5.045.418 5.038.030
Prioritetsgeeld 20 39.029.495 39.233.069
Varmeregnskab 21 37.286 26.425
Indvendig vedligeholdelse for lejere 22 72.194 67.602
Forudbetalt Isbende boligafgift 9.386 27.931
Beboerkonto, andelssalg 0 158.283
Forudbetalt leje og deposita 254.143 250.190
Mellemregning administrator 0 21.121
@vrig geeld 23 61.958 173.466
GALDSFORPLIGTELSER 24 44.509.880 44.996.117
PASSIVER 49.284.274 49.359.171

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsveardier, note 25-26-6255720



Noter til resultatopggrelse for 2011

12

Budget Realiseret
Realiseret 2011 2009/2010
2011 (ej revideret) 16 mdr.
kr. kr. kr.
Note 1. Boligafqgift
Boligafgift - medlemmer 2.681.646 2.682.000 3.352.058
Keelderleje - medlemmer 5.250 6.000 7.500
2.686.896 2.688.000 3.359.558
Note 2. Lejeindtaegter
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 155.134 1563.000 189.736
Lejeindteegter, erhvervslejemal 576.802 574.000 708.669
Lejeindtaegter, erhvervslejemal - tomgang - 26.173 - 40.000 0
705.763 687.000 898.405

Note 3. Tilskud, privat byfornyelse

Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arraekke og bortfalder

helt i 4. kvartal ar 2017.

Note 4. Andre indtaqgter

Gebyr vedr. arbejdsweekend 3.500 0 5.000
Andre indteegter, refusion Kebenhavns Kommune 7.690 0 19.439
11.190 0 24.439
Note 5. Ejendomsskat oq forsikringer
Ejendomsskat, grundskyld 102.639 103.000 118.336
Forsikringer og Falck-abonnement 62.613 70.000 69.490
165.252 173.000 187.826
Note 6. Forbrugsafgifter
Vandafgift 118.643 150.000 151.483
Renovation 105.785 106.000 115.777
Elforbrug feellesarealer 75.727 70.000 60.166
300.155 326.000 327.426




Noter til resultatopgerelse for 2011

Note 7. Renholdelse

Ejendomsservice

Note 8. Vedligeholdelse, Igsbende

Drift af vaskeri
Varmeanleeg
Laseservice, nggler, skilte
Elektriker

Opsat stevveeg
Temrer

Bessigtigelse af tag
VWS

Gardplads og vej
Rottebekaempelse
Havemgbler

Anden vedligeholdelse

Note 9. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

13.

Isolering af loft og facade

Note 10. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Advokat

Andre salaerer

Meegler, vedr. udlejning
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Budget Realiseret
Realiseret 2011 2009/2010
2011 (ej revideret) 15 mdr.
kr. kr. kr.
138.637 132.000 162.544
133.637 132.000 162.544
3.475 6.000 3.692
0 846
-200 6.771
14.629 14.045
5.079 0
6.983 29.264
3.719 0
74.917 34.321
0 1.588
901 1.000 1.099
6.749 0
4.661 325.000 18.780
120.913 332.000 110.406
75.986 0 0
75.986 0 0
103.515 103.500 53.600
17.000 17.000 21.500
0 0 151.062
12.765 12.000 83.251
13.444 15.000 0
20.404 23.000 22.470
6.188 12.000 12.562
173.316 182.500 344.445




Noter til resultatopgerelse for 2011

Note 11. @vrige foreningsomkostninger

14.

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Valuarvurdering

Kontorartikler

Mgader og generalforsamling
Laneomkostninger, tinglysningsafgift
Annonceudgifter

Internet udgifter

Tab lejere

Note 12. Finansielle indtagter

Renteindtaegter bank

Note 13. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Renter bank

Andre renter

Budget Realiseret
Realiseret 2011 2009/2010
2011 (ej revideret) 15 mdr.
kr. kr. kr.
16.000 16.000 32.000
0 0 102.500
4.734 6.000 3.936
11.856 20.000 19.240
34.400 0 0
0 25.000 0
135 0 1.003
9.758 0 0
76.883 67.000 158.679
20
20
1.743.956 1.744.000 2.183.077
303.380 325.000 367.757
25 0 6.874
2.047.361 2.069.000 2.557.708




Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 14. Ejendommen, matr. nr. 17y Sundbyester, Kebenhavn

15.

Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar inkl.

stiftelsesomkostninger og forbedringer m.v. 2004 -2010

Regnskabsmaessig verdi pr. 31. december

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2011.

2011 2010
kr. kr.
48.965.563 48.965.563
48.965.563 48.965.563

Ejendommen er indregnet til kostpris med tillaeg af stiftelsesomkostninger og forbedringer m.v. pr. 31.

december 2011.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 52.000.000.

Note 15. Installationer, vaskeri oqg teleanlaqg

Kostpris pr. 1. januar

Tilgang, vaskeri

Kostpris pr. 31. december
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivning

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december

Forventet levetid, ar

Note 16. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende varme, arsafregning
Tilgodehavende vand, arsafregning
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringserstatning

546.109 475.649
8.848 70.460
554.957 546.109
275.343 200.049
72.142 75.294
347.485 275.343
207.472 270.766
10 10
16.435 0
30.000 0
907 0
8.310 0
55.652 0




Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 17. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte forsikringer
Forudbetalt Falck

Note 18. Likvide beholdninger
Danske Bank 3361 3148191913, bestyrelseskonto

Note 19. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar
Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar
Overfert af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

16.

2011 2010
kr. kr.

22.932 23.932
3.288 0
26.220 23.932
8.161 10.591
8.161 10.591
923.700 923.700
923.700 923.700
3.439.354 2.878.600
411.340 560.754
3.850.694 3.439.354
4.774.394 4.363.054




Note 20. Prioritetsgzeld

Noter til balance pr. 31. december 2011

Restlgbetid ar
Renter og bidrag
Betalt afdrag i aret
Nominel restgeeld
Obligationsrestgeeld
Kurs

Kursveerdi

Neeste ars afdrag

1. BRFkredit

17.

1.
BRFkredit BRFkredit BRFkredit | alt
24 24 27
388.971 1.243.649 111.336 1.743.956
203.574 0 0 203.574
8.193.495 28.102.000 2.734.000 39.029.495
8.278.887 30.087.452 2.708.335 41.074.674
100 102 106
8.278.887 30.542.002 2.865.762 41.686.651
205.700 0 0 205.700

Kontantlan, oprindelig kr. 9.380.000. Palydende rente 4 pct. p.a. Kontantlansrente 4,1044 pct. p.a.
Lanet er konvertibelt og optages derfor i arsrapporten til maks. kurs 100. Der betales afdrag pa lanet.

2. BRFkredit

Inkonvertibelt rentetilpasningslan, oprindelig kr. 28.102.000. Palydende rente 2 pct. p.a. Lanerente pr.
31. december 2012 3,8555 pct. p.a. Lanet rentetilpasses forste gang i ar 2016 og er afdragsfrit indtil

ar 2016.

3. BRFkredit

Inkonvertibelt rentetilpasningslan, oprindelig kr. 2.734.000. Palydende rente 4 pct. p.a. Lanerente pr.
31. december 2012 3,5023 pct. p.a. Lanet rentetilpasses forste gang i ar 2016 og er afdragsfrit indtil

ar 20186.



Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 21. Varmeregnskab
1/12 2011 - 30/11 2012

Indbetalt aconto

Udgifter, energimaerkning december 2011

Varmeafregninger

Varmeregnskab i alt

Note 22. Indvendiq vedligeholdelse for lejere

18.

Saldo pr. 1. januar
Hensat i aret
Saldo pr. 31. december

Note 23. @vrig geeld

SP Ejendomsservice

Andre kreditorer

Revision og regnskabsmeessig assistance
Administration

Fjernvarme

Skyldig selskabsskat

Note 24. Gaeldsforpligtelser

2011 2010

Kkr. kr.
31.120 26.425
14.813 0
-16.307 -26.425
-20.979 63.306
-37.286 36.881
67.602 62.002
4,592 5.600
72.194 67.602
35.275 20.975
6.303 8.830
19.280 19.000
0 32.200
0 43.126
1.100 49.335
61.958 173.466

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 38.823.795 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note
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Foreningen har pr. 31. december 2011 ingen aftale om rentesikring (renteswap).
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Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 25. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 3.000.000.
Ejerpantebrevet er handpantsat til Jyske Bank, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til
enhver tid af hvilken som helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hzefter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke
har pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med
udlejning til ikke-medlemmer medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet
fra og med den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet foreningen ikke
har til hensigt at afhaende sidste ledige lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at
der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Det er ikke oplyst, hvorvidt andelsboligforeningen har
afheendet lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat 3 lejligheder og 4
erhvervslejemal til ikke-medlemmer.
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Note 26. Negletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Woltershus anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommes areal udger ifglge foreningens oplysninger

felgende:

Boligtype
Andelsboliger
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Boligtype ifelge BBR-oplysning

Boliglejemal
Erhvervslejemal

Beregnede nggletal for foreningen

1. Veerdiopggrelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foreslaet andelsveerdi

Andel i foreningens nettogeeld m.v.

Antal Areal (kvm)
48 3.079
3 168
4 456
55 3.703
Antal Areal (kvm)
51 3.247
4 456
55 3.703
2011 2010
kr./kvm. kr./kvm.
total total
14.043 14.043
13.223 13.223
2011 2010
kr./kvm, kr./kvm.
andele andele
16.889 16.889
15.903 15.903
1.673 2.032
15.216 14.487
16.889 16.889
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2011 2010
kr./kvm, kr./kvm.
2. Den Igbende drift:
Indtaegter pr. kvm:
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm. 871 871
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm. 923 904
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvm. 1.265 1.243

2011 i pct. 2010 i pct.

Regnskabsmaessige procenttal:

Vedligeholdelse 6 3
@vrige omkostninger 27 31
Finansielle poster netto 61 60
Afdrag 6 6
Udgifter m.v. 100 100
Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter 75 74

Note 27. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende
veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen
indregnet til offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2011 4.774.394
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 2010 52.000.000
Ejendommens bogferte vaerdi, jf. arsrapporten 48.965.563 3.034.437
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 39.029.495
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -41.686.651 -2.657.156
5.151.674
. . 5.151.674
Veerdi pr. indskudskrone —_— 56772
i 923.700
Senest vedtagne andel di til sammenlignin
e gn sveer enligning 6.7725

(vedtaget pa generalforsamlingen den 27. april 2011)
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Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi

Antal andele Areal andelstype (kr.) i alt (kr.) andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.
3 55 m? 16.500 49.500 92.024 276.072

1 56 m? 16.800 16.800 93.697 93.697

5 58 m? 17.400 87.000 97.044 485.220

10 59 m? 17.700 177.000 98.717 987.170

15 60 m? 18.000 270.000 100.390 1.505.850

4 62 m? 18.600 74.400 103.736 414.944

4 78 m? 23.400 93.600 130.507 522.028

4 79 m? 23.700 94.800 132.180 528.720

1 87 m? 26.100 26.100 145.565 145.565

1 115 m? 34.500 34.500 192.414 192.414
Afrunding -6
48 923.700 5.151.674

Bestyrelsen ger samtidig opmeerksom pa, at de vedtagne andelsvaerdier eventuelt skal
nedseettes, safremt der inden nzeste ordinaere generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfaort til i
denne arsrapport.

Felsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 5,58 pavirkes af sendringer i
egenkapital (f.eks. ved sendring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen
andres til, hvis egenkapital henholdsvis reduceres eller forsges med kr. 520.000, kr. 1.560.000,
kr. 2.600.000. Belgbene svarer til en sendring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%,
hvor der ikke sker andre aendringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uandrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa kr. 52.000.000.
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/Endring i AEndring i Nye andels- Vardi pr. /Endring i
ejendoms-
egenkapital vurdering vardieri alt indskudskrone andelskrone
pct. kr. kr. pct.
-2.600.000 -5% 2.551.674 2,76 -50,47%
-1.560.000 -3% 3.591.674 3,89 -30,28%
-520.000 -1% 4.631.674 5,01 -10,09%
0 0 5.151.674 5,58 0,00%
520.000 1% 5.671.674 6,14 +10,09%
1.560.000 3% 6.711.674 7,27 +30,28%

2.600.000 5% 7.751.674 8,39 +50,47%



Likviditetsoversigt pr. 31. december 2011

Disponible belgb:

Jyske Bank, kreditmaksimum 6.000.000
Heraf trukket pr. 31. december 2011
Restancer, andelshavere
Beboerkonto, andelssalg
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Forudbetalt lsbende boligafgift

@vrig geeld .
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2011

Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2011
Formuetilgang i arets lgb:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensaettelser
Forggelse af deposita

Afskrivninger

Formueafgang i arets Igb:

Fald i kassekreditmaksimum

Tilgang pa installationer
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2011

5.045.400

954.600
18.100
3.100
56.700
26.200
8.200

37.300
72.200
9.400

61.900

207.800
4.000

72.100

2.400.000
8.900

24.

31/12 2011

kr.

1.065.900

180.800
885.100

3.010.100

283.900

3.294.000

2.408.900
885.100

| ovennasvnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2011 er kassekredittens maksimum kr.

6.000.000 indregnet.



