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Frederiksberg, 24-04-2014
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Direkte tif. +45 39 46 63 84

leg@deas.dk
REFERAT
A/B Woltershus -~ ordineer generalforsamling
Modested: Kantinen hos Ordnung, Lergravsvej 53, 2300 Kgbenhavn S
Modedato: Torsdag den 24. april 2014
Repraasenteret: 17 andelshavere, heraf 5 ved fuldmagt

Endvidere var ejendomsadministrator Lene Gode fra DEAS A/S madt.
For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

Valg af dirigent

1.
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberegning samt godkendelse af drsrapporten.
4, Foreleaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring i
boligafgiften
Forslag

6. a. Bestyrelsens forslag til husoeden
b. Forslag til aendring af husorden - regler for husdyrhold
¢. Vandregnskab

7. Valg til bestyrelse
Formand Malene Vindel
Bestyrelsesmediem Rasmus Vestergaard
Bestyrelsesmedlem Winnie Kjeersgaard
Bestyrelsesmedlem Kim Andersen
Bestyrelsesmedlem Jens Hauschildt
Bestyrelsesmedlem Sabine Bangly
Bestyrelsesmediem Carlos Werner
1-2 suppleanter

8. Eventuelt

1. Valg af dirigent.

Formanden Malene Vindel bpd velkommen til foreningens ordinaere generalforsamling og foreslog Lene
Gade valgt til dirigent. Da ingen protesterede, takkede Lene Ggde for valget og konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indkaldt og indvarslet i henhold til vedteegternes § 22 og § 23.

Generalforsamlingen var beslutningsdygtig til dagsordenens punkter, idet der ikke var indkommet forslag
som kraevede tilstedeveaerelse af 2/3 af foreningens medlemmer.

Lene Gpde blev endvidere valgt som referent.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelses formand Malene Vindel aflagde bestyrelsens beretning.
"Keere Beboere i Andelsboligforeningen Woltershus

S& gik der et r mere i vores Andelsboligforening, og bestyrelsen vil med denne beretning, give en status
pé drets begivenheder, opgaver og projekter.

DEAS A/S Reglonskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus
www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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Administration

Vi har faet ny kontaktperson i DEAS, Lene Gode, da Maria er gdet pd barsel. Vi er glade for samarbejdet,
og glaeder os til at tage fat pd et nyt bestyrelses8r sammen med Lene.

Viceveert

Vores vicevaert er forsat Spren fra SP ejendom, samarbejdet med Soren er updklageligt, han lgser mange
sma og store sager i foreningen.

Hans kontaktinfo stdr pd vores hjemmeside, og ellers er man altid velkommen til at skrive pa de sedler
han har hangt op i opgangene.

Handvaerkere ,

Vi har féet et rigtig godt tilbud fra en lokal murer, om at ordne vores facade mod gaden, arbejdet vil pa-
begyndes ndr nattefrosten er helt vaek.

Vores plan er at han ogs8 skal lave facaden i gdrden, men det bliver forst endeligt besluttet, ndr han er
feerdig med gadefacaden.

Stromsvigt i Lybaekgade 2-4

Sidste &r oplevede vi et stromsvigt pa Lybaekgade, der var et brud pd hovedkablet, dette betod at bebo-
erne gennem en leengere periode kun havde ngdstrgm. Det var rart at opleve at alle beboere, respekte-
rede dette, sa der var strom til alle.

Storskrald
Det er muligt at stille sit storskrald i garden, ved siden af porten, derefter vil det gratis blive afhentet.
Dog skal byggeaffald bortskaffes p& egen hénd.

Fremleje

Vores forening oplever for tiden nogle store udfordringer, da over 20% af lejlighederne er fremlejet ud. Vi
skal gore opmaerksom p8, at der skal laves en fremlejekontrakt, som skal godkendes af bestyrelsen for
man fremlejer sin lejlighed.

Det er vigtigt for bestyrelsen at de ved hvem der bor hvor, ved eventuelle skader.

Det er kun muligt at fremleje sin lejlighed i 2 &r, derefter skal man flytte tilbage, eller salge.

Erhvervslejemal
Lokalerne hvor hundefrisoren havde lejet sig ind, star igen tomme. Vi h8ber hurtigt at kunne genudleje
lokalerne.

Gérden

Vi har en rigtig dejlig gird, og det er skont at s&8 mange benytter den. Garden er et feellesomrade, derfor
er det vigtigt at alle husker at rydde op efter sig selv.

Hvis man selv eller ens bgrn benytter legetgj, cykler eller andet er det vigtigt at fa det stillet pd plads ef-
ter brug.

Grillen og omrédet ved grillen, skal selvfplgelig ogsd holdes rent.

Det er forbudt at smide cigaretskodder i gdrden. Desvaerre har flere beboer ogsé oplevet at der bliver ka-
stet cigaretskodder ud af vinduerne, dette er selvfglgelig heller ikke tilladt.

Information til beboerne
Vi forsgger at holde beboerne opdateret med informationer 95 vores hjemmeside www.woltershus.dk,
mangler I information, kan I skrive en mail til bestyrelsen pa ab@woltershus.dk

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at tjekke hjemmeside, inden der mailes eller ringes til bestyrelsen med
sporgsmal. Som oftest vil I kunne finde svaret p8 hjemmesiden.

Bestyrelsen - medlemmer, opgaver og mgder

Bestyrelsen holder bestyrelsesmpde den ferste tirsdag i hver méaned klokken 18.00 ~ 20.00. Alle beboere
har mulighed for at aflevere punkter til dagsordenen, selv mgde op eller rette henvendelse via mail:
ab@woltershus.dk eller skriftligt ind ad brevspreekken, Woltersgade 1, st. tv.

Bestyrelsen pnsker s8 vidt muligt, at beboerne benytter sig af disse henvendelsesformer frem for, at be-
styrelsesmedlemmerne kontaktes pr. telefon eller lejlighedsvist i gérden, opgangen eller p8 gaden.
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Malene Vindel har valgt at treekke sig som formand for bestyrelsen, derfor skal der blandt andet veelges
en ny formand p& generalforsamlingen.

Vi hdber, at der er mange beboere, der kunne have lyst til at stille op til bestyrelsen.

Der var blevet opsat kameraer i opgangene. De filmer nr de blinker rodt.”

Der blev spurgt til reparationer pd ejendommen og det viser sig, at de tidligere storre arbejder kun er af

kosmetisk art og sagtens kan vente. Det vigtigste lige nu er 3 saetningsrevner som skal udbedres snarest
og skorsten der er s3 pdelagt i fugerne, at den skal nedtages.

Med hensyn til problemet med de mange ulovlige fremlejere i ejendommen, skal det henstilles til andels-
haverne, at fa bragt dette til opher. Enten skal der foreligge fremlejekontrakter, som bestyrelsen har

godkendt eller andelshaverne skal tage lejligheden i brug igen - alternativt saige. Der blev gjort op-
marksom pa&, at ulovlig fremleje kan fore til eksklusion af foreningen i.h.t. foreningens vedtaegter.

Da der ikke var flere kommentarer eller sporgsmal til bestyrelsens beretning blev den taget til efterret-
ning.

3. Forelaaggelse af 8rsrapport og eventuel revisionsberegning samt godkendelse af &rs-
rapporten.

Dirigenten gennemgik arsrapport for 2013 i hovedtraek og oplyste, at revisionspategningen var blank.

Indtaegterne androg kr. 3.508.442 incl. en stigning i boligafgift stigning p8 2 % pr. 1/6-2012.

Udgifterne androg kr. 3.131.507 udviste et resultat for afdrag pa kr. 376.935.

Rrets resultat udviste et overskud pd kr. 156.038 efter afdrag pa prioritetsgaelden i forhold til budgetteret
kr. 100.000.

Aktiver og passiver balancerede med kr. 49131.765, hvortil egenkapitalen udgjorde kr. 5.474.633.

Den maksimale andelskrone var i henhold til rsrapporten beregnet ud fra den offentlige ejendomsvurde-
ring 2012 og udgjorde kr. 7,10. Bestyrelsen foreslog en andelskrone pd kr. 7,10.

Der var spergsmal til udgiften til valuar sidste &r. Da vurderingen var vaesentlige lavere end den offentli-
ge vurdering, blev den ikke brugt i 8rsrapport 2012.

Da der ikke var yderligere spergsmal til 8rsrapporten, konstaterede dirigenten herefter, at denne samt
andelskronen p& kr. 7,10 blev enstemmigt godkendt og vil vaere gzeldende indtil naeste ordinzere general-
forsamling.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget.

Dirigenten gennemgik foreningens budget for 2014 i hovedtrask og oplyste, at der var afsat kr. 380.850
til almindelig vedligeholdelse af ejendommen.

lc)et bemzerkes, at boligafgiften var budgetteret med en stigning pa 2 % pr. 1/6-2014 i lighed med sidste
ar.

Det bemzerkes endvidere, at erhvervslejen var budgettet uzendret, men at denne indtaegt ville falde s3-
fremt det ledige lokale ikke genudlejet. Der skal ogs8 p8regnes et tab vedrgrende udsat erhvervslejer.

Arets resultat budgetteredes med kr. 0.

Da der ikke var spgrgsmal til driftsbudgettet, kunne dirigenten konstatere, at budgettet for 2014 var ved-
taget med samtlige mulige stemmer.
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5. Forslag
Dirigenten oplyste, at der var udsendt i alt 3 forslag forud for generalforsamlingen.
a. Bestyrelsen stiller forslag til vedtagelse af husorden.
Der var ingen spergsmél til den udsendte husorden, der sdledes blev enstemmigt vedtaget.

Husorden er s8ledes gaeldende fra 24. april 2014.

b. Regler om husdyrhoid.
Olavur Kjolbro havde stillet forslag til eendring af husorden vedrorende husdyrhold.
Efter en del debat, blev forslaget sat til skriftlig afstemning.

Forslaget blev forkastet med 13 stemmmer imod, 3 stemmer for og 1 undlod at stemme.

¢. Vandregnskab

Da der allerede er etableret vandmaler til alle lejligheder, foreslog bestyrelsen, at vandforbrug afregnes
efter forbrug.

Vandregnskab skal have samme skaeringsdato som foreningens varmeregnskab, sdledes at varmefirma
kan aflzese alle m3lere pr. 1. december. Dette vil begraense udgiften til Ista.

Vandregnskab vil starte 1. december 2014 og 1. afregning af individuelt vandforbrug vil ske pr. 1. de-
cember 2015 (samtidig med varmeregnskab)

Bestyrelsen har efterfplgende konstateret, at vandmalere skal udskiftes hvert 6. &r, s8 der er indhentet
tilbud fra Ista pa leje af nye vandmalere pd en 6-8rig lejekontrakt. Dette passer s& med, at der skal ind-
gds ny lejekontrakt, ndr vandmalerne skal udskiftes igen.

6. Valg til bestyrelsen.

I henhold til foreningens vedtaegter var samtlige bestyrelsesmedlemmer p& valg for en 1 3rig periode.

Bestyrelsen kunne oplyse, at de afholder bestyrelsesmgder en gang om maneden og at alle medlemmer
incl. suppleanter bliver inviteret hertil.

Bestyrelsen fik herefter folgende sammensastning:

Formand Jens Hauschildt Holmbladsgade 50, 4. tv.
Bestyrelsesmedlem Rustam Frust Holmbladsgade 50, 2.th.
Bestyrelsesmedlem Sgren Ngrregaard Pedersen Woltersgade 3, 1.th.
Bestyrelsesmedlem Majbritt Damm Lybaekgade 2, 4.tv.
Bestyrelsesmedlem Sabine Bangly Lybzekgade 4, 1. tv.
Suppleant Berit Kjeer Larsen Woltersgade 3, 3.tv.

7. Eventuelt,

Thomas oplyste, at han havde haft vandskade, som desveerre lob gennem 3 etager.
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Bestyrelsen kunne oplyse, at det desvaerre er sket nogle gange. Det eneste andelshaver kan gore, er at
tjekke ventilerne jeevnligt. Det tilrddes, at teknikskab ikke blokeres af mobler - alternativt, kan I3gen de-
les i 2, s& den overste del nemt kan &bnes. Der skal handles hurtigt, ndr skaden sker.

Der blev oplyst, at bestyrelsen kan kontaktes pa feelles e-mail: ab@woltershus.dk, som bliver kontrol-
leret jeevnligt.

Der var herefter ikke yderligere til punktet. Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede for god
ro og orden.

Underskrift:
Dirigent
/)
,n/éﬂf Goolf
Lefie Gode

Ejendomsadministrator

Bestyrelsen:

32/7/%/ @w?(\

SEBL,\

Rustam Frust™ Majb?l‘(t’bafrﬁ)‘n -

% UM % ?C//ﬂ/k/

S re Narregaard Pedersen
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HUSORDEN FOR A/B WOLTERSHUS 24/4 2014

HUSORDEN
A/B Woltershus

Husordenen gezlder alle lejere og andelshavere.

Den enkelte lejer/andelshaver har ansvaret for, at husstanden
og geester overholder husordenen. Samme ansvar geelder
i forbindelse med evt. fremleje.

Husordenen er lavet for at skabe ro og rammer, sa alle
beboerne kan veare her. Desuden gnsker lejere og andelshavere
at holde ejendommen og feellesarealer i paen stand og
dermed holde boligafgiften lavest mulig.

Affald
Husk at sortere dit affald, saledes det kommer i den korrekte affaldscontainer.
Containere skal holdes lukket grundet lugtgener og rotter.
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Pa grund af brandfare ma trapper, mellemgange samt kaelder- og loftsarealer ikke benyttes til
opbevaring, henstilling af affald mv.

Storskald kan stilles i gdrden i hjgrnet efter porten, da det vil blive afhentet gratis. Dette geelder
dog IKKE byggeaffald, som man fortsat selv skal afskaffe ved genbrugsstationen.

Aflgb og vandlase

Aflgb samt disses vandlase fra kummer, kgkkenvaske og lignende skal renholdes af beboerne for
at undga tilstopning. Der ma ikke anvendes setsende midler. Vandhaner eller cisterner er ligeledes
omfattet af andelshaverens vedligeholdelsespligt, og fejl udbedres straks de konstateres sa
vandspild undgas.

Brandbare vaesker mv.
Brezendbare veesker ma aldrig opbevares pa hoved- eller kgkkentrapper eller pa lofter og i keeldre.

Bgrn og leg

Bgrn ma ikke lege og stgje pa trapper, gange, loftet og kzeldre.

Beboerne skal drage omsorg for, at bgrn, der bor i ejendommen eller er pa besgg, ikke ved
stgjende adfzerd er til gene for de gvrige beboere.

Cykler

Cykler, barnevogne, legevogne og lignende ma ikke uden bestyrelsens tilladelse henstilles pa
ejendommens trapper, opgange eller i porten. Disse kan placeres i de dertil indrettede
keelderafsnit eller under halvtaget I gdrden. [ garden ud for Woltersgade 1-3 er der plads til store
cykler.

Ejendommens faelles arealer
Det indskeerpes, at alle faellesarealer: Gange, keeldre, gard, have og lignende behandles med
omtanke.

Fodring
Pa grund af rottefare er fodring af dyr er ikke tilladt.
Rotter, eller duer pa loftet, skal anmeldes til viceveert eller bestyrelse.

Fyrvaerkeri
Fyrveerkeri ma ikke anvendes noget sted pa ejendommens areal.

Graffiti, heervaerk mv.
Det er forbudt at tegne og male graffiti eller pd anden méde beskadige ejendommens tree,
murveerk eller dens inventar.

Husdyr
Det er ikke tilladt at holde hus- og kaeledyr i andelsforeningen
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Brug af garden mv.

Det er tilladt at benytte ejendommens gril, eller egen grill, pa det indrettede grillomrade, safremt
dette kan ske uden vaesentlige gener for gvrige beboere.

Oprydning samt renggring af grill pdhviler brugeren.

Cykler, vogne og andet bgrnelegetgj opryddes efter brug.

Kriminalpravention

For at begraense indbrud og tyveri mest muligt er det beboernes pligt at sgrge for, at alle
ejendommens dgre, lofter og porte lukkes og lases tillige vinduer pa trapper og i kaeldre.
Ejendommen er forsynet med dgrtelefoner. Beboeren ma ikke lukke nogen ind i ejendommen, far
han har sikret sig, at det er en bekendt til beboeren, der lukkes ind.

Safremt beboerne skal veere veek fra lejligheden i leengere tid, bgr man underrette naboer herom,
sdledes at de kan holde gje med lejligheden.

Undga helst nedrullede gardiner og andre synlige tegn p3, at lejligheden er forladt. Viceveert eller
bestyrelse orienteres om indbrud eller indbrudsforsgg.

Loftsrum mv.

Loftsrum skal holdes forsvarligt afldst.

Lofts- og keelderrum skal ryddes I forbindelse med fraflytning.

Udgifter til oprydning vil blive modregnet I depositum.

Keelderrum og gvrige loftsarealer administreres af bestyrelsen. Beboerne kan skriftligt ansgge
bestyrelsen om midlertidigt at l&ne et lokale med begrundelse af formal. Rummene inddrages,
hvis regler og anvisninger ikke fglges, eller lokalet skal benyttes til feellesaktiviteter.

Lofts- og keelderrum ma ikke benyttes til beboelse eller overnatning. Lokalerne ma ikke benyttes i
erhvervsgjemed uden klare aftaler med bestyrelsen.

Vinduer pa loftet ma ikke dbnes pa grund af duer.

Motorkeretgjer
Motorcykler og knallerter ma ikke henstilles i porte eller gdrd uden bestyrelsens forudgaende
samtykke. Motor ma ikke startes i gdrden.

Opvarmning
Beboeren skal sgrge for en minimumstemperatur pa 12 grader i lejligheden.

Skiltning
Navne- og reklameskilte m& kun anbringes efter tilladelse fra bestyrelsen. Navneskilte mé kun
opseettes i overensstemmelse med bestyrelsens anvisning.

Stoj og musik

Tekniske hjeelpemidier skal installeres saledes, at de ikke ved stgj eller anden made er til gene
for ejendommen eller dens beboere.

Brug af stejende veerktej ma ikke finde sted mellem ki. 20:00 og 08:00.

Der ma ikke spilles musik i erhvervsgjemed pa ejendommen fx orkester.

Anden musik samt stgjende underholdning ma kun udeves, sa den ikke er til gene for evrige
beboere. Der ma ikke spilles hgj musik i tidsrummet fra kl. 22:00 til 08:00 p& hverdage.

Ved afholdelse af fest skal beboeren meddele de gvrige beboere i god tid, dvs. 2 uger
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forinden, og sikre at de er indforstaet med stgjen.
Vinduer og dare skal holdes lukket. Udluftning kan og skal ske uden stgjgener.

Rygning
Af brandsikkerhed ma der ikke ryges pé ejendommens lofter, eller i keelderrum. Hvis der ryges
fra lejlighedens abne vinduer ma aske og skodder ikke smides ud herfra.

Udliuftning og terring

Udluftning ma ikke foretages til trappeopgangene. Beboere ber dagligt foretage effektiv
udluftning, ogsé ved madlavning. Ved god udluftning undgéas fugtdannelser pa traeveerk,
tapet.

Toerring af tej og lignende ma ikke ske fra vinduer eller loft og kaelder, undtagen de dertil
indrettede rum.

Vinduer
| regn, sne, frost og stormvejr skal alle vinduer i trappe- og kaelderrum holdes lukkede.
Loftsvinduer skal altid holdes lukket.

Overtraedelse af husordenen - procedure

Overtraeder en beboer husordenen, bgr den, der konstaterer overtreedelsen, patale dette
direkte og straks over for overtreederen.

Stopper overtraedelsen ikke straks, skal skriftlig henvendelse til bestyrelsen foretages. Den
skriftlige henvendelse skal indeholde oplysninger om overtreedelsens art, konsekvenser og
tidspunkt.

Bestyrelsen tager stilling til, hvorvidt klagen over overtreedelsen er berettiget og pataler dette
over for beboeren i anonym form.

Grove og gentagne overtraedelser kan medfere ophaevelse af lejemal eller medlemskab af
andelsforeningen. Medfarer klage, at beboerens medlemskab af andelsboligforeningen eller
lejekontrakt bliver ophaevet, ma den beboer, der har klaget over

overtraedelsen, veere indstillet pa at afgive vidneforklaring, hvis sagen indbringes for retten.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 24. april 2014.



