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Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Woltershus, 2300 Kgbenhavn S.

Mgdested: Kantinen hos Ordnung, Lergravsvej 53, 2300 Kgbenhavn S
Mgdedato: 4, april 2016

Repraesenteret: 22, heraf 4 ved fuldmagter.

Referent: Helle Dideriksen fra DEAS A/S

For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af 8rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten. Be-
styrelsen foreslar en andelskrone pa kr. 16,00.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel z&ndring af

boligafgiften.
5. Forslag
Forslag A:

Tillzeg til vedtaegternes § 8.5

Alle andelshavere opkraeves manedlig en betaling, hvor belgbet hvert ar fastsaettes pa den arllge ge-
neralforsamlmg De som deltager i den &rlige faellesarbe]dsdag, der arrangeres af bestyrelsen, far
den ménedlige indbetaling tilbagebetalt 1 gang arligt. For andelshavere, der ikke deltager i den &rlige
faellesarbejdsdag, arrangeret af bestyrelsen, foretages der ingen tilbagebetaling af de manedlige ind-
betalinger. Belgbet vil i disse tilfaelde tilfalde andelsboligforeningen.

Forslag B:

Bestyrelsen foreslar, at den manedlige betahng til feellesarbejdsdag, jf. vedtzegternes § 8.5. fastsaet-
tes til 40 kr. pr. andelslejlighed eller 480 kr. arligt.

Forslag C:
Forslag stillet til generalforsamlingen af Jonas Funch.

Med udgangspunkt i fremlagte regnskab stilles forslag til mindre belgb i “Henszettelse til imgdegaelse af fald i andels-
vaerdi” ved beregningsmetode:

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk. 2, litra b:

Forslag A
Der henlaegges kr. 0, som tidligere arsregnskab, giver felgende beregning:

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2015 6.562.750
Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Veerdi jf. Punkt b ovenfor 61.200.000

Bogfgrt veerdi -48.965,563 12.234.437
DEAS A/S Regionskontorer:

Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg

2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding
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Prioritetsgeeld:
Kursvaerdi -42.853.452
Bogfart vaerdi 43.090.448
Henszettelse til imgdegaelse af fald i andelsvaerdi
Foreningens formue pr. 31. december 2015

19.034.183
Andelsveerdi pr. andelskrone 940.500

Der stilles forslag om at andelskronen udggr kr. 20,000

Forslag B

236.996
0

19.034.183

20,238

Der henlaegges kr. 1.164.683, for at imgdekomme bestyrelsens forslag om belgb til henlaeggelse

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2015
Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Veaerdi jf. Punkt b ovenfor 61.200.000
Bogfart veerdi -48.965,563
Prioritetsgeeld:

Kursveerdi -42.853.452
Bogfart veerdi 43.090.448

Henszaettelse til im@degaelse af fald i andelsvaerdi
Foreningens formue pr. 31. december 2015

17.869.500
Andelsveerdi pr. andelskrone 940.500

Der stilles forslag om at andelskronen udger kr. 19,000

Forslag C

6.562.750

12.234.437

236.996

-1.164.683

17.869.500

19

Der henlaegges kr. 2.105.183, for at imgdekomme bestyrelsens forslag om belgb til henlaaggelse

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2015
Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veerdi jf. Punkt b ovenfor 61.200.000
Bogfert veerdi -48.965,563
Prioritetsgeeld:

Kursveerdi -42.853.452
Bogfert vaardi 43.090.448

Henszettelse til imgdegaelse af fald i andelsvardi
Foreningens formue pr. 31. december 2015

16.929.000
Andelsveaerdi pr. andelskrone 940.500

Der stilles forslag om at andelskronen udggr kr. 18,000

6. Valg til bestyrelsen

A) Valg af bestyrelsesformand, Jens Hgyer Hauschildt gnsker genvalg

B) Valg af bestyrelsesmedlem, Rustam Frusts gnsker genvalg

C) Valg af bestyrelsesmedlem, S@ren Ngrregaard Pedersen gnsker genvalg
D) Valg af bestyrelsesmedlem, Majbritt Damm gnsker ikke genvalg

E) Valg af bestyrelsesmedlem, Sabine Bangly gnsker genvalg

F) Valg af suppleanter for et ar
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7. Valg af administrator og revisor

8. Eventuelt

1. Valg dirigent og referat

Formanden Jens Hgyer Hauschildt bgd velkommen til foreningens ordinsere generalforsamling og foreslog
ejendomsadministrator Helle Dideriksen valgt til dirigent og referent. Da ingen protesterede, takkede Hel-
le Dideriksen for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdyg-
tig til alle dagsordenens punkter dog ikke forslag A under punkt 5, idet dette punkt kreevede at mindst
2/3 af foreningens medlemmer var reprasenteret svarende til 32 af foreningens 48 medlemmer.

Helle orienterede om, at forslag 5 C, stillet af Jonas Funch ville blive flyttet op, sa dette forslag blev sat til
afstemning i forbindelse med dagsordenens punkt 3, forelaeggelse af arsrapport mv., idet forslaget om-
handlede den i &rsrapporten indarbejdede reserve og dermed vaerdiansattelsen af andelenes vaerdi.

2. Formandens beretning 2015

Formanden Jens Hgyer Hauschildt aflagde bestyrelsens beretning:

"Velkommen til alle - Og tak til Sabine der leegger lokaler til.

Praesentation af bestyrelsen: Sabine — Majbritt - Rustam - og Sgren som er fraveerende i dag.
Hvad har vi lavet i bestyrelsen lavet det sidste stykke tid. Det vil jeg godt prgve at ridse op for jer.

ErhvervsIEJere Ma de renovere eller lave om, som de har lyst til? Hvor stort ma reklamesklltet veere, 0og
ma det lyse kl. 23 om natten? Glemt at betale husleje — hvad s&? Skal lejerne have rabat, nar vi lukker
deres butik efter vandskade? Hvem betaler for nyt gulv hos frisgren?

Bygningen: Den er for 1900, og skal passes rigtigt godt pa. Rottespaerrlng, fugtindtreengen i kaeldre,
vandskader i lejlighederne, kontakt til forsikringen efter forsgg p& indbrud eller knuste ruder. Nu skal vi
ogsa snart have stilads op i garden i den halvdel, hvor muren traenger mest. Det kommer til at give lidt
gener med et stilads, men det haber vi, at i kan Ieve med.

Vicevaert: Det er jo Sgren, som vi i bestyrelsen bruger meget. Hvorfor blinker sparepaererne i opgangen?
Bestille ekstra renggring efter skybrud eller rotter i keelderen. Service af vaskemaskiner og varmeanlaeg,
sd I alle kan fa radiatoren til at virke. Sgren kender vores gamle ejendom, og det benytter vi os stort af i
bestyrelsen.

Hjemmesiden - (Woltershus. dk) som vi gerne vil reklamerer for. Kik pa den og brug den Der star hvor-
dan man lukker i for vandet, ndr rgrene springer hos overboen. Hvem betaler hvad, nar der er noget der
gar i stykker i lejligheden samt vedtsegter og husorden. Brug hjemmesiden,,,,, Den er rigtig god!

Andelshaverne: Mlstet vaskenggler. Postkasser - graffiti , etablering af vandmalere, og cykler der star
hulter til bulter. M3 jeg leje ud til AIRBNB. Klager fra naboer over stgj fra en fest, der maske traekker lidt
lzenge ud. Hvorfor er der ikke flere loftsrum til de nytilkomne andelshavere? Godkendelse af fremlejekon-
trakter og kgb og salg af andelene.

Affald: Skal vi have flere containere? Hvordan skal storskraldet sorteres, nar skraldemaendene ikke vil
hente det, fordi der st&r malerbgtter eller elektronikaffald sammen med storskrald?

Regnskaber + budget: Det arbejder vi Isbende pa sammen med DEAS - kontaktperson Helle, budgetmg-
der og snart vedligeholdelsesplaner. L&neomlaegning sa vi nu ikke mere kgre afdragsfrit, men er begyndt
at afdrage pa vores I&n.

Mvh
Formand AB Woltershus
Jens Hgyer Hauschildt”
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Efter aflaeggelsen af beretningen var der mulighed for at stille spgrgsmal til denne.

Da der ikke var spgrgsmal til beretningen blev denne taget til efterretning.

3. Forelzggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-
porten. Bestyrelsen foreslar en andelskrone pa kr. 16,00.

Helle Dideriksen gennemgik arsrapporten for 2015 i hovedtraek og oplyste, at revisionen |kke havde givet
anledning til forbehold samt at anvendt regnskabspraksis var uaendret i forhold til tidligere ar.

Der var indtaegter for 3.469.701 kr. og samlede omkostninger pa i alt 3.137.876 kr. Foreningen havde i
regnskabsdret omlagt kreditforeningslan, hvilket havde medfert en renteudgifterne var blevet reduceret
og prioritetsafdragene forgget i forhold til budgettet for 2015. Foreningen havde endvidere realiseret et
tab pa debitorer pa i alt 104.090 kr. Belgbet vedrgrte primaert tilgodehavende hos tidligere lejer, “Hunde-
salonen”, hvor bestyrelsen har vurderet, at belgbet ma anses som varende tabt.

Arets resultat er positivt med 331.825 kr. fgr afdrag pa prioritetsgaeld med 348.176 kr.

Balancen pr. 31.12.2015 blev herefter gennemgaet. Egenkapitalen udggr pr. 31.12.2015 i alt 50.265.023
kr.

Efter gennemgangen spurgte Helle generalforsamling om der var spergsmal til resultatopggrelsen og ba-
lancen inden at hun gik videre til beregning af andelskronen. Da dette ikke var tilfaeldet, gennemgik Helle
andelsvaerdiberegningen i drsrapporten og oplyste, at andelskronen var beregnet ud fra valuarvurdering
indhentet pr. 20.11.2015 og at bestyrelsen indstillede til generalforsamlingen, at vaerdien pr. andelskrone
blev fastsat til 16,00.

Ordet blev herefter givet til Jonas Funch for motivering af hans forslag til at hensaette et mindre belgb i
"Hensaettelse til imgdegaelse af fald i andelsvaerdi”.

Jonas Funch naevnte bl.a. at andelslejlighedernes vaerdier var meget lave i forhold til gvrige andelslejlig-
heder pa markedet. Der blev ogsa givet udtryk for, at en hgjere andelsveerdi ville give mulighed for at
kunne opna en bedre rente pa lan i pengeinstitutterne.

Jens Hauschildt oplyste generalforsamlmgen at man fra bestyreisens side, har haft et gnske om, dels at
lade andelskronen stlge men ogsd at ggre dette pa en ansvarlig méade, saledes at man samtidig har en
reserve til impdegdelse af fald i andelsvaerdien. Foreningen har tldl|gere oplevet, at andelshavere har
kgbt til en andelsvaerdi, som efterfglgende matte nedskrives som fglge af udefra kommende omstaendig-
heder.

Efter en debat om emnet og de 3 forslag fra Jonan Funch sammenholdt med bestyrelsens forslag til vaar-
dianszettelse blev de enkelte forslag opdelt i A, B, C og D, hvor D var bestyrelsens forslag til veerdiansaet-
telse, sat til afstemning. Der var pa generalforsamlingen mulighed for at stemme ud for alle forslag, hvor
det forslag med flest stemmer, ville veere det som blev valgt.

Afstemningen udviste fglgende:

Forslag A, henlaggelse = 0 kr. For dette forslag stemte 5 andelshavere

Forslag B, henlaeggelse = 1.164.683 kr. For dette forslag stemte 5 andelshavere

Forslag C, henlaeggelse = 2.105.183 kr. For dette forslag stemte 10 andelshavere

Forslag D, henlaeggelse iht. &rsrapport 3.986.183 kr. For dette forslag stemte 16 andelshavere.

Bestyrelsens forslag til vaerdiansaettelse og hvor andelskronen fastszettes til 16,00 var herefter vedtaget.

Helle Dideriksen spurgte herefter, hvor mange der kunne godkende selve &rsrapporten for 2015. Arsrap-
porten for 2015 blev enstemmigt godkendt.
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4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zn-
dring af boligafgiften.

Helle Dideriksen gennemgik foreningens budget for 2016, hvoraf det fremgik, at der ikke var budgetteret
med en a&ndring af boligafgiften for 2016.

Der var afsat 150.000 kr. til almindelig vedligeholdelse af ejendommen samt 300.000 kr. til renovering af
facader.

Budgettet udviste et resultat pd 916.300 kr. for afdrag og et resultat efter afdrag pd 69.300 kr.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget

5. Forslag
Forslag A:

Dirigenten gav ordet til formand Jens Hauschildt for motivering af bestyrelsens forslag, idet Helle dog op-
lyste, at forslaget ikke kunne vedtages endeligt pd denne generalforsamling, men at det efterfglgende
ville kunne behandles og vedtages endeligt pa en ekstraordinaer generalforsamling, safremt 2/3 af de re-
praesenterede andelshavere stemte for forslaget.

Jens Hauschildt motiverede forslaget med, at der i bestyrelsen var et gnske om, at flere ville deltage i de
planlagte arbejdsdage. Hensigten med arbejdsdagene var dels at have socialt samveer i foreningen, dels
og ikke mindst at spare foreningen for omkostninger, for ved faelles hjeelp at yde en indsats, hvor det er
muligt.

Efter at generalforsamlingen havde debatteret forslaget, og at det var blevet praciseret, at der var mu-
lighed for at f3 erstatningsopgaver, safremt man var forhindret i at deltage pa den planlagte arbejdsdag,
samt at det opkraevede belgb en gang arligt, ville blive gjort op, og betalt retur til de andelshavere, som
havde deltaget i arbejdsdagen.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning, og forslaget blev vedtaget med 21 stemmer for. 1 an-
delshaver stemte imod. Ingen undlod at stemme.

Der vil snarest blive indkaldt til en ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget vil kunne vedtages
endeligt med et flertal p& 2/3 af "ja”-stemmerne, uanset hvor mange der vil vaere repraesenteret.

Forslag B:

Da forslag A ikke kunne vedtages endeligt, var der ikke grundlag for at stemme om bestyrelsens forslag
B, hvor bestyrelsen havde foreslaet, at den manedlige betaling til faellesarbejdsdag, jf. vedteegternes §
8.5. skulle fastseettes til 40 kr. pr. andelslejlighed eller 480 kr. arligt.

Dirigenten gnskede dog, en tilkendegivelse fra generalforsamlingen om, hvorvidt der var stemning, for
bestyrelsens forslag, saledes at bestyrelsen kunne tage dette med i overvejelserne til en kommende eks-
traordinaer generalforsamling.

Efter en kort debat bad dirigenten generalforsamlingen tilkendegive om man syntes om bestyrelsens for-
slag. 21 andelshavere tilkendegav, at de kunne stemme for forslaget. 1 andelshaver var i mod.

Forslag B vil sammen med forslag A blive behandlet pa en snarligt ekstraordinzer generalforsamling.
6. Valg til bestyrelsen
A) Valg af bestyrelsesformand, Jens Hgyer Hauschildt gnsker genvalg

Dirigenten spurgte om der var andre der gnskede at stille op til posten som bestyrelsesformand. Da dette
ikke var tilfaeldet blev Jens Hgyer Hauschildt genvalgt med applaus.
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B) Valg af bestyrelsesmedlem, Rustam Frusts gnsker genvalg

C) Valg af bestyrelsesmedlem, Sgren Ngrregaard Pedersen gnsker genvalg

D) Valg af bestyrelsesmedlem, Majbritt Damm gnsker ikke genvalg

E) Valg af bestyrelsesmedlem, Sabine Bangly gnsker genvalg

Dirigenten spurgte om der var andre der gnskede at stille op til posterne som bestyrelsesmedlemmer.
Felgende andelshavere meldte sig:

Mogens Wittrup, Lybaekgade 2, 4. th.

Charlotte Larsen, Lybaskgade 2, 3. th.

Winnie S. Kjeersgaard, Lybaekgade 2, 1. th.

Sophia Tulloch, Holmbladsgade 50, 2. tv.

Grundet den store interesse til at stille op til bestyrelsen, sa valgte Rustam Frusts at traekke sig.

Efter en kort preesentation af de enkelte kandidater, oplyste dirigenten, at der skulle veelges 4 bestyrel-
sesmedlemmer ud af de 6 som stillede op. Afstemning blev afholdt skriftligt, og dirigenten ved Helle Di-
deriksen og andelshaver Rune Sgrensen, Holmbladsgade 50, 1. th. talte stemmerne op.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende medlemmer:

Formand, Jens Hgyer Hauschildt, Holmbladsgade 50, 4. tv.

Mogens Wittrup, Lybsekgade 2, 4. th.

Winnie S. Kjeersgaard, Lybaekgade 2, 1. th.

Sophia Tulloch, Holmbladsgade 50, 2. tv.

Sgren Ngrregaard Pedersen, Woltersgade 3, 1. th.

Den nye bestyrelse modtog applaus fra generalforsamlingen.

F) Valg af suppleanter for et ar

Som suppleant stillede Rune Sgrensen, Holmbladsgade 50, 1. th. og Sabine Bangly, Lybeekgade 4, 1. tv.
op og blev begge valgt for en et-3rig periode. Fordelingen som 1. og 2. suppleant blev som folger:

1. Suppleant Rune Sgrensen
2. Suppleant Sabine Bangly

De valgte suppleanter modtog herefter applaus fra generalforsamlingen.

7. Valg af administrator og revisor

DEAS A/S blev genvalgt som administrator og Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
blev genvalgt som revisor.

8. Eventuelt

En andelshaver spurgte bestyrelsen, hvordan det gik med altanprojektet. Det blev oplyst, at der var 5-6
andelshavere, der havde henvendt sig pa nuvaerende tidspunkt. Der er ikke noget egentligt projekt end-
nu.

En andelshaver havde haft vandskade i sin lejlighed som falge af fejl i teetningerne fra leverandgrens
side. Bestyrelsen vil sammen med ejendommens VVS-er fglge op pa en eventuel gennemgang af bgsnin-

ger i de enkelte lejligheder.

En andelshaver rddede andre andelshavere til, at lukke for hanen til bade kold- og varmtvandsstrengen
ind til lejligheden n8r man var vaek fra lejligheden i laengere tid.
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Bestyrelsen blev opfordret til, at se naermere pa forholdene og reglerne omkring udlejning af andelslejlig-
hederne igennem bl.a. Airbnb. Hvad er foreningens holdning?

Der blev givet udtryk for at det ville vaere godt med mere feellesskab i foreningen. Tenna Malene con
Cappeln, Holmbladsgade 50, 1. tv. og Charlotte Larsen, Lybaekgade 2, 3. th. var villige til at indg3 i et
udvalg uden om bestyrelsen for at se p& mulighederne for at faellesskabet kan blive forbedret.

En andelshaver spurgte ind til, hvorfor arbejdsdagen ligger s sent i ar. Bestyrelsen oplyste, at dette
skyldtes, at man har valgt at lazegge dagen samtidig med rydning af loftsrummene.

Til slut oplyste formanden, at der vil komme stillads i garden til sommer, idet fugerne skal ordnes. Arbej-
det vil ga i gang, ndr det er frostfrit, og arbejdet vil veere af ca. 3 ugers varighed.

Da der herefter ikke var flere der gnskede ordet haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.20 og
takkede for god ro og orden.

” QQQ Q/\ PO

Helle Dideriksen
Dirigent
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