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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 8ret 2013 for
A/B Woltershus.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs
aret 1. januar - 31. december 2013.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 3. april 2014

Administrator

DEAS A/S

4G Cod
N, (

e e‘éa Mogens Gjortsvang
ejendomsadministrator regnskabschef
Bestyrelsen

Kobenhavn S, den 3. april 2014

da Ll Can. . o
%Iéﬁé \//lin e’lm Rasmus Vestergaard innfe-Kjarsgaar :
ormand
Kim Andersen Sigine Bang

Carlos Werner

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 24. april 2014.

Vedtaget andelskrone.........

dirigent
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING
Til andelshaverne i A/B Woltershus

Pategning pé& arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Woltershus for regnskabs8ret 1. januar 2013 - 31. december 2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noterne 1-23. Arsregnskabet afleegges
efter §rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedteegter.

Bestyrelsens og administrators ansvar for &rsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med §rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge dansk revisorlovgivning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens og administrators valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens og administrators regnskabs-
maessige skon er rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstielsen af revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendt budget. Budgettet har, som det ogsa
fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Kebehhavn K, den 3. april 2014

sen Kjzerulff
7ris /e; Revisionsaktieselskab

[

ulff ijrgensen
tatsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Woltershus for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, séledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfzellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nogletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr. 1539
af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindteegt.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabséret, indtaegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopgorelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indteegtsfores i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopgerelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopgerelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hoj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lgbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kob, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevasrdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfolgende
regnskabsar.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til pantebrevsrestgzeld pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtzegter.
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Budget

Regnskab  ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2013 2013 2012
Indtaegter
1 Indtaegter ..ooviviiiieiee e 3.508.442 3.532.000 3.468.620
2 Renteindtaegter.....o.cvivviiiiiiniieirieiee e, 0 0 3
Indteegter Talicsasimnnnansssies 3.508.442 3.532.000 3.468.623
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter..........ocvvvveunnnnnnn, 489.395 424.500 395.164
4 Forsikringer og abonnementer............cc..uuv..... 93.940 83.500 75.400
5 Renholdelse og VICeVaart . msciamssivs 140.858 131.600 130.260
Administrationshonorar.........ccoveuvvvveineenneninnns 106.103 106.100 103.515
6 @vrige administrationsomkostninger............... 119.645 92.725 95.920
7 Vedligetoldelse. vusumciiniiiiniiimmmessennse 175.485 339.775 343.546
8 Rentetdgifter . inwmmmnsmmmamaeria 1.933.939 1.953.200 1.923.371
9 AfSKIIVNINGEI...cviiiie i, 72.142 72.500 72,142
] S, 0 7.100 6.000
UdgtEr T8l suuinminiinsnnsnnnsmiaimism 3.131.507 3.211.000 3.145.318
DHfSrESUILEL s viuumininsssnstiiiie 376.935 321.000 323.305
Proritetsaldrag s vnesswmaminiss s -220.897 -221.000 -212.059
Arets resultat........cuvveeeersscnsnsrsies e, 156.038 100.000 111.246

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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19
20

11

Balance Balance
Aktiver 31/12 2013 31/12 2012
Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 .....ccovvivveineeeneeiennnnnnnn, 49.028.751 49.100.893
Materielle anlaegsaktiver i @lt....ccovuviieesieninsrnressesenressssenses 49.028.751 49.100.893
Anlaegsaktiver i @ltiiiiii i s s srns e s snsennsansens 49.028.751 49.100.893
Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, I€J& M.M...ccueeieeeiiieeieeeeesie e, 57.305 50.121
TilgOdeNaVENdE. i iiuiiiiiiiiiiiiiiieeinrrerernseeneenssnnsossenssensnssensennes 7.028 103.669
Igangvasrende Salg antele. i oviisimiiiiimsmmmennns sesanane 8.125 3.125
g la £ <ol 131 | RS 9.830 7.385
Forudbetalte omKoStNINGEr........vuvviiinieeeeeeie e e 13.273 6.035
VarmEregNSKaD: iiiiiiiaiiiiiioaimnnnnnssosonanmnnsnes vneranansssssonsssnensasns 7.453 0
ManrEGREKAD e v e R A ki dmmnran s anmamanysone 0 3.827
Tilgodehavender Altwssssovssivivsipsuimissasssiiiiese 103.014 174.162
Likvide BENOIARINGEr it i iics anvennes 0 11.614
Omszaetningsaktiver i alt.....iiiiiieeeeieiiiiessiesisciss e s eenssens 103.014 185.776
AIRIVEN] BIb. . vunmsmmimnsiassunssinsvsaes s i R R 49.131.765 49.286.669
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16
17

18
19

21
22
23

Balance Balance
Passiver 31/12 2013 31/12 2012
Egenkapital
AMABISKEDIEAL: susswessonseummmmssonis ovesmvy i S T e 923.700 923.700
Afdrag prioritetsgaeld.....uueeueiuiieiiieeie e e 879.581 658.684
OVerfBrt resUItat.......iiiiiie i s eneeneesennsensenns 3.671.352 3.515.314
Egenkapital Falli..ooumsissvvnsssm i 5.474.633 5.097.698
Henseaettelser
Indvendig vedligeholdelSe. ........cveeiiiuiiieeieie e eeeee e eeeins 81.714 76.898
Hensaettelser i alt.. i s s s e e ennsennses 81.714 76.898
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioribets @it carmmmssansmmeis s e R T e 38.596.539 38.817.437
Depositum og forudbetalt 1€j€.......c.vivuieeeeirieiieeieeeesiieennnn, 251.149 262.843
Langfristede gaeldsforpligtelser i altuocverureeereeresrensennsens 38.847.688 39.080.280
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M.......ocvvvvvenevenrinnnnns 822 11.493
4l 70) =] OO R TI—————————— 55.304 56.412
LT LT3 I =1L« R 73.887 64.912
Varmeregnskab. . .....ocuiviiuiiii e 0 48.983
Jyske Bank 5020-0001244881.......cccuuiieneeerereeeeesnsssnssnnins 4.597.717 4.849.993
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt...c.ccvvriunrenneenneeenseennnes 4.727.730 5.031.793
Gaaldsforpligltelser 1 alti iiissiiiaiinmininiiiitasasannsssssennesnnns 43.575.418 44.112.073
PaSSIVEr 1 altiiiiiiiiiviviiinnannammnsnsssnssssnsnsnsnensurnasosssussensssnssasss 49.131.765 49.286.669

Eventualforpligtelser

Andelsveaerdiberegning
Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2013 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2013 2013 2012
Indtzegter
Boligleje....uivniiiiiiii e 154.830 157.000 156.590
ErbVERVSIE B! suimnmmeasnssmsss s e e e 613.275 608.000 598.691
Boligafgift andelshavere..........ccoovvevieieciiiiiininnnn, 2.767.144 2.767.000 2.712.932
TOMGaNG; ErhVErV e i N e emnne saas -29.875 0 0
T2 [0 (=10 | 0 AR S SOOI -3.432 0 407
ANdre iINdtaRgter. . viiiiiviiiiiiiiiiieeneesrnresrranseanserssons 6.500 0 0
Indtaegter ialtiiiciiiiiiire e ensenes 3.508.442 3.532.000 3.468.620
Renteindtaegter
Renter, mellemregningskonti........ocovivivenininenresrnrenes 0 0 3
Renteindtaegter i alt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiisireseninennnnens 0 0 3
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter......ccovviveiiiiiiiiii e, 114.546 115.500 107.052
T 64.457 76.500 74.142
El i tomme 1€J8Mal.....uvvvieeeeeceiieeiieeeeeeeeeeeseesesanenns, 2.685 0 0
L - L T T . 186.550 112.000 104.604
RENOVATON ¢ ossusmsmmmnssmsmmi s E s S 121,157 120.500 108.482
Rottebekampelse.......cuuvviiieiiiieii e, 0 0 884
Ejendomsskatter og afgifter i alt......cocovuvvneennnsn. 489.395 424.500 395.164
Forsikringer og abonnementer
EjendomisforSIKiNG: casanivvivnmvssemimemimmmsmsieiers 68.759 69.000 62.931
Service - Faltk. ..o 10.368 14.500 10.194
SeIvice s ElekbrOlYSEL v ivsmm e s i s e 0 0 2.275
ENergistyring....coviiiie i e 14.813 0 0
Forsikringer og abonnementer i alt.......c..oceuvunen. 93.940 83.500 75.400
Renholdelse og vicevaert
E ENUOMSSEIVICE iiiiiisasvssiasssiissionnsnnnnonn snss seansmannsns 120.000 130.000 123.350
ERSUra FeNGBTING s snivssesumssivissssa o S 2.113 0 0
(6s )5 - || [ 0 0 1.000
MaterialeUdaifter: . vivmammmmavimmmsssienissms 6.013 0 4.450
Drift af faellesarealer.........covevviieeeiiviiiiiieeeeeenennss 6.604 0 0
DEIFE AR ASKE it e R T i trmnnnns 6.128 1.600 1.460
Renholdelse og vicevaert i alt.....coceviieirnienrenrnnrnns 140.858 131.600 130.260
@vrige administrationsomkostninger
LG L T T oo s s R S S SO 5 10.725 2.225 0
Godtggrelse til bestyrelse........oc.ovvviivviieeeeeenennennnnn, 15.500 16.000 16.000
ReVISOT, sossmmmsmmsmmmavimaser s e s 18.500 16.000 17.320
INGENIBI . ittt e 0 0 7.438
= =T | T 18.750 0 0
Udarbejdelse af varmeregnskab.............oecevvuvivennnnn. 24.789 30.000 33.360
Gebyrer, tingsbogsattester m.V......covvvvvivvenenrennnnnnn, 8.247 8.500 8.214
POTED . oonis o siuminsssnnsin s s i R SR N VR GRS 353 5.000 2.985
@vrige foreningsudgifter........c.veiireiiriineeressiresnennns 810 0 2.975
MOHEEABIFEE  wramissmmmmamneiv s s AR 1.707 15.000 5.483
Beboeraktiviteter.......vivueiiiiiiiiiie e, 1.014 0 2.145
Ul INGSABhOFEE coomimmmamssmnnnmsssans . 15.750 0 0
UdlejningsannonCer.......ovuuiiiuiiiieiiicieeiieeiieeiee e, 3.500 0 0
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 119.645 92.725 95.920
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2013 2013 2012
Vedligeholdelse
Primasre bygningsdele
INAdEITaCAdBE . s s s 0 0 26.981
Komplementerende bygningsdele
VinduerTfacade. «.omssmmmmnnianrnssmnsmnnnng 14.371 0 44.829
BTG 7o clc o= U OO R, 3.263 0 37.081
B T | T 21.283 0 34.595
Dare’]l INderveegge sssnmmmmisissisawsmaves savinsssias 6.088 0 0
Overfladebekladning
Facadebekleedning i smssnvinsvmnmammmninisesess 0 0 28.650
Tagbeklaedning.....covivviviiiiiiie e 2.925 0 0
VVS-anlaeg
GeNEIeIE. et 700 0 0
Faldsta M s S s omna s 0 0 7.293
7131111 RSOy AU 8.175 0 0
SN, s o Tt ama s mas s ss er e e masmain 650 0 0
Vandinstallationer: «sssmvmvanvssvsvsraamms o iiiimes 7.452 0 4.049
Varmeinstallationer.........cocovvvviiiie i, 1.625 0 29.899
Radiatorer/Ventiler  cvassammnrminssmssmiveiies 0 0 2.211
El-anlzeg
BT T e 54.406 0 7.237
BelYSNINGSaNIaSq coswms s rimimmsmnissmnmisnsiasrmma s 1.084 0 1.688
Afbrydere og kontakter..........ooovviiiiiiieiiiiiinieeiannns 8.480 0 0
TelefONENIB G v s ST 5.428 0 0
@vrige dele og anlzeg
Indikab af smidmateritlemnnmnmnnannanasas 0 0 2.359
LAGEI/POIE . cvvvviiieiireeeeee st e e e e e e e eereeeeaeeaeeeeeeas 0 0 109.950
Legeplats/-Udstyr . s i s i s ri b e s sas 294 0 0
B e PIANNING . susssmmvninssnmmm e A TR 0 0 729
Forsikringsskader, manglende deekning.................... 34.445 0 0
ElZaiil8G iuninsmmmammisssiis s e 0 0 1.291
Henseettelse til indvendig vedligeholdels................... 4.816 4.800 4.704
Budgetteret vedligeholdelse.........cccoeviviiiiiinieninnnnn, 0 334.975 0
Vedligeholdelse i alt.....cviviiiiieiiiiiiiiiiiiienesenssesenes 175.485 339.775 343.546
Renteudgifter
Renteudgifter, bank . ummsnvmsvaramransaiing 341.500 350.000 347.243
Renteudgifter, andet.........coiviiiiiiiiiii s 21 0 0
e [0 TR =) ] = AT T 1.724.226 1.735.000 1.734.292
TilSKU. .1ttt -131.808 -131.800 -158.164
Renteudgifter ialt....cccciiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieneen. 1.933.939 1.953.200 1.923.371
Afskrivninger
Afskrivinifig pd driftsmateriel. . veivisississiosseiaronnnne 72.142 72.500 72.142
Afskrivninger i @lt....cccceeiiiiiiriiniereensirecaresesrnsanes 72.142 72.500 72.142
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Regnskab Regnskab
Noter 2013 2012
Ejendommen Holmbladsgade 50-52
Ejendom, anskaffelSeSSUM .. ..ttt 45.500.000 45.500.000
L ) BT, s 0 RS R R S S s e 1.016.511 1.016.511
FOFDEARINGET Efter KaD:wommariss imimesimas s it i Tiioie  se s easa s ren e sesin se s 2.449.052 2.449.052
ISl B M@ s i iiiiinnnnnsnnnnssnscssnnansmnsssonnsnssnansssmessenssssn sssnssossisssensossissss 63.188 135.330
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 i altu...coceieriieerierenrereesssnssnssssssssnes 49.028.751 49.100.893

Likvide beholdninger

Kassebeholdning, 3361 - 3148191913 . .ccuuuiiieeieiiieeenerrieeeeneeseeessee s 0 11.614
Likvide beholdninger i alt....cccivivuiivesienineesnnerenseennns TR 0 11.614
Andelskapital

A O LA MUY s A OO S T AN R OSSR oy sensamesese s 923.700 923.700
Andelskapitall Bl s i 923.700 923.700
Afdrag prioritetsgeeld

S Al PO i st i 5T v o s nammnnnnnn renmnsssnnsssonsssssasmminssssiss i cns s ussiase 658.684 446.625
B e e I BB e s s S S s s s 220.897 212.059
Afdrag prioritetsgaeld i @lt....cceciiiiersnireernssereennnseeernnsernns L L L I T T T T 879.581 658.684
Overfgrt resultat

SAlA0 P Ok a1 55 4ui0iu s nnnnnnnns onnrssnemntsns s e ensunsssnanss nanessissss eesmesssnsises 3.515.314 3.404.068
OVeTORE TESUITAE ccop v vmsnmsvav v s R L P e e 156.038 111.246
Querfart FESUITAt T Blti i i itiiiseranseses

3.671.352

3.515.314

Hensaettelse | regnSKabSAret..........uviiiveeeeeieeiieeis e e e e e e e e -81.714 -76.898
Indvendig vedligeholdelSe i alt.....cc.cverrunnrmssnssnsassensssssanssessessssssnnsnssanas -81.714 -76.898
Prioritetsgaeld

Rente Afdrag
BRF Kredit opr. 28.102.000, restlgbetid 22 ar.......... 1.243.648 0 28.102.000 28.102.000
BRF Kredit opr. 9.380.000, restlgbetid 21,5 ar......... 369.242  220.898 7.760.539 7.981.437
BRF Kredit opr. 2.734.000, restlgbetid 25 ar........... 111.336 0 2.734.000 2.734.000
Prioritetsgaeld i @lt....ccceriuiireirnnneenssrensserensrennen 1.724.226 220.898 38.596.539 38.817.437
Depositum og forudbetalt leje
D ool 230.999 242.595
FOrudbetalt hUSIEIE....uuu it e e, 20.150 20.248
Depositum og forudbetalt 1€J€ i @lt....ciiiveriiiiremnserrrensereranseeresssssesssrerenes 251.149 262.843
Anden gzld
Sy ige O KOSt IGER v sivs visans sy s U s i v semmasvn e s mmermee e s s 73.887 64.912
Anden geeld i alt................ T T S iTusdanensanan BIaRLeRsenanTnsa Ry BRI RERRE R 73.887 64.912

Side 10



19

20

21

Regnskab Regnskab
Noter 2013 2012
Varmeregnskab
QpkrasVet acontY; INdEVEEEHIE Al wramivimimesiiss s e e -30.845 -32.310
N AT U G s 3 0 T T T M0 s s v 00 s et 8 .40 0 ki i 32.709 354.184
EDCrGISEY NG wrsmmassanssensmmansn s goritonins oo s RS S R P A Em 0 14.813
AFFEGNING &F-arets PEGRBREE s B s R e mememmesreean 5.589 -385.670
Varmeregnskab i @lt....iciiiiiiiiiiiiiiiis s srnssenssssssenserssrenssenns 7.453 -48.983
Vandregnskab
Afregning af @rets regnsKab.........cc..verreeeeeeeeeseeesee s e oo 0 3.827
Vandregnskab i alt...cccccrieieniieniinnnnns T T T sSdsEeR 0 3.827
Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning
A/B Woltershus skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgaet

efter 19. maj 1994, og kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og séledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i egendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 3.000.000 til sikkerhed for geeld til Jyske Bank.

Oplysning om modtaget stotte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 skal modtaget stgtte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, oplyses i regnskabet med belgbsangivelse safremt det efter § 160 k i Lov om almene boliger kan
kreeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden ande

boligforening.

Da det samlede belgb i modtaget stotte endnu ikke er oplyst fra Statens Administration har det ikke vaeret

muligt at oplyse belgbet i indeveerende regnskab.
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Andelsvaerdiberegning

Til beregning af den storst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfolgende 3 vaerdi anseettelsesprincipper for ejendommen:

3} AnSKelfelSEsS UMMMy sommmmsis v y P S S 48.965.563
b) Handelsvaerdi som udlejningSeJendom ... .ceeeeeeeeereeeeereeeeee e, ikke vurderet
c) Offentlig vurdering pr. 1. oKtober 2012, ..uiiiiiiieieeiieeeeeee e e e e 52.000.000
Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litraa:

Boglart:egenkapital pr..31, decembBer 2018 . s, 5.474.633
Foreningens:formue:pr. 31, decertber 201 T e i s i, 5.474.633

5.474.633
Andelsveerdi pr.andBlSKioNS. c i immaata 923.700 5,93

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2013, . cuuiivueeeeeeeeeisee e 5.474.633

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veerdi J.l: punkt e ovenfori s nmsmmanesms i 52.000.000

BOGIBRE VeIl vounasmminnsinni s e e R R R i nenmanmns -48.965.563 3.034.437

Prioritetsgeeld:

U PN B Tl 5 5 i i mananan s w4 SO S B -40.550.989

BOgFfart Vaardi...u.iiiu i 38.596.539 -1.954.450

Foreningens formue pr. 31. december 2013, ... iuu.ieereirieeiee e, 6.554.620
6.554.620

Andelsveerdl pr: andelSkione. s s s snas 923.700 7,10

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 7,10.
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23 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2013 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
BL | AndelSBollgar. mmsmmmmssimomes s s e i i, 48 3.079,0
B2 | Erhvervsandele.......ouiuiuiiriie s, 0 0,0
B3 |BOlGIEI@MAl.cuiiiiiiiriiriiieeeeeeeeeee e e e e e e e e 3 168,0
B | ErMVEIVSIBIEIMAL s iususminivssviissisiissinsiiessnnnnnmnes s tonnsmmnns s asses 4 506,0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager M.V..........eevevuveeeeeeeenssreninn. 0 0,0
B6 [I alt 55 3.753,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveerdien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? X
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |FOreningens StifteISESAI....uuuureenereerririeseeeressseriieeeseesersssins 2004
D2 | Ejendomimens O pforelSEBa s s i s i i 1898
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
betalt for andelen? X
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken hzeftelse, der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 : X
andelsveerdien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 52.000.000 13.856
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver........c.cocvvvevveievinininn., 0 0
| F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi....................ooooooon, | 0,0%|
Ja Nej
Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal . <
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? ikkke oplyst | ikke oplyst
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov | . .
G2 om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.? ikkke oplyst | ikke oplyst
G3 Er der tingslyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? x
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / &r
B [ BONGEIGI svvsnviis i o 0 i St rsmaran s o s st nmcram e 899
2| ErhveryslaieindteBatir oo s e 199
H3 | Boliglejeindtaegter. ... .oouuiuiiiiiiiieeceeie e e e e s 50
Forrige ar Sidste ar Iar
1 |Arets overskud (for afdrag) gnsn. kr./andels-mz 134 105 122
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
KL | ANA@ISVERITI.c.cuuiiiiiiiiieiee et e e ee e e e e e eneanns 2.129
K2 |Gaeld - omsaetningSaktiVer. ....u.iviie e v eeee e e e e e ons 14.119
K3 | Teknisk andelsveerdl.....qiisisimiiiiiiitiisimennes 16.248
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 [Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2 52 92 47
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2 52 92 47
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 21%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m2 66 69 72
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