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DEAS

Frederiksberg, 24-03-2015
Kundenr. 7-102
Direkte tIf. +45 39 46 63 84

leg@deas.dk
REFERAT
A/B Woltershus - ordineer generalforsamling
Mgdested: Kantinen hos Ordnung, Lergravsvej 53, 2300 Kgbenhavn S
Mgdedato: Onsdag den 24. marts 2015
Repraesenteret: 27 andelshavere, heraf 6 ved fuldmagt

Endvidere var ejendomsadministrator Line Lohmann og Tim Larsen fra DEAS A/S madt.

For generalforsamlingen foreld folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning
3. Foreleeggelse af §rsrapport og eventuel revisionsberegning samt godkendelse af arsrapporten
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring i
boligafgiften
5. Forslag
a. Forslag vedrgrende omlaegning af foreningens 13n
b. Forslag om opkraevning af gebyr for ventelister
c. Vedteegtsaendring vedrgrende indbetaling af depositum til foreningen
d. Forslag vedrgrende tillaegsbeldning til indfrielse af kassekredit i Jyske Bank
e. Forslag om andring til husordenen
f. Forslag om eendring til husordenen
6. Valg til bestyrelse
Formand Jens Hauschildt
Bestyrelsesmedlem Rustam Frust
Bestyrelsesmedlem Sgren Ngrregaard Pedersen
Bestyrelsesmedlem Majbritt Damm
Bestyrelsesmedlem Sabine Bangly
1-2 suppleanter
7. Valg af administrator og revisor
8. Eventuelt

1. Valg af dirigent.
Formanden Jens Hauschildt bgd velkommen til foreningens ordinaere generalforsamling og foreslog Line
Lohmann som dirigent. Da ingen protesterede, takkede Line Lohmann for valget og konstaterede, at ge-

neralforsamlingen var lovligt indkaldt og indvarslet i henhold til vedteegternes § 22 og § 23.

Generalforsamlingen var beslutningsdygtig pa alle dagsordenens punkter, undtagen ved forslag 5 c, der
kreevede tilstedeveerelse af 2/3 af foreningens medlemmer.

Tim Larsen blev endvidere valgt som referent.
2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsesformand Jens Hauschildt aflagde bestyrelsens beretning, der er vedlagt referatet.
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3. Forelaggelse af drsrapport og eventuel revisionsberegning samt godkendelse af &rs-
rapporten.

Dirigenten gennemgik arsrapport for 2014 i hovedtraek og oplyste, at revisionspategningen var blank.
Indteegterne androg 3.586.518 kr.
Udgifterne androg 2.964.628 kr. udviste et resultat for afdrag pa 621.892 kr.

Rrets resultat udviste et overskud p& 391.788 kr. efter afdrag p& prioritetsgaelden i forhold til budgetteret
0 kr.

Aktiver og passiver balancerede med 49.300.323 kr. hvortil egenkapitalen udgjorde 6.096.525 kr.

Den maksimale andelskrone var i henhold til 8rsrapporten beregnet ud fra den offentlige ejendomsvurde-
ring 2012 og udgjorde 8,6015 kr. Bestyrelsen foreslog en andelskrone p& 8,00 kr.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til arsrapporten, konstaterede dirigenten herefter, at denne samt
andelskronen pé 8,00 kr. blev enstemmigt godkendt og vil veere gaeldende indtil neeste ordinzere general-
forsamling.

4. Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget.

Dirigenten gennemgik foreningens budget for 2014 i hovedtreek og oplyste, at der var afsat kr. 150.000
kr. til udbedring af skorsten, samt 150.000 kr. til Isbende vedligeholdelse.

Arets resultat budgetteredes til O kr.

Da der ikke var spgrgsmal til driftsbudgettet, kunne dirigenten konstatere, at budgettet for 2015 var ved-
taget med samtlige mulige stemmer.

5. Forslag
Dirigenten oplyste, at der var udsendt i alt 6 forslag forud for generalforsamlingen.

a. Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at omlaegge eksisterende beldning 4 % kontantlan,
hovedstol 9.380.000 kr. til 2 % kontantldn med afdrag, lgbetid 20 ar, samtidigt bemyn-
diges bestyrelsen i samrad med administrator til, at kurssikre hjemtagelse af realkre-
ditldn, hvis det vurderes at veere til fordel for foreningen

Tim Larsen fra DEAS gennemgik Idneomlaegningen, i henhold til medsendte bilag. L&neomlzaegningen vil
give foreningen en arlig ydelsesbesparelse p& ca. 91.000 kr. om &ret, den samlede besparelse over 20 &r
er ca. 1.820.000 kr. I forbindelse med laneomlzegningen vil der komme omkostninger i forbindelse med
kurstab pa indfrielse af den eksisterende belaning, omkostninger til BRFkredit og DEAS pa ca. 115.000
kr., omkostningerne vil blive udgiftsfgrt i resultatopggrelsen for 2015.

Flere andelshavere udtrykte begejstring for laneomlaegningen.

Da der ikke var flere spgrgsmal til I8neomlzaegningen, kunne dirigenten konstatere, at Ianeomlaegningen
var vedtaget med samtlige mulige stemmer.

b. Bestyrelsen stiller forslag om, at der fra det geeldende regnskabsar opkrseves gebyr for
at sta pa foreningens interne venteliste samt indstillingslisten.

100 kr. pr. ar pr. andelshaver for den interne venteliste og 100 kr. pr. &r. pr. andelsha-

ver for indstillingslisten

Det blev preeciseret at det udelukkende er de medlemmer der star pd listen der betaler gebyret.
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Da der ikke var flere spgrgsmal kunne dirigenten konstatere at forslaget var vedtaget, to medlemmer
stemte imod forslaget og 25 medlemmer stemte for forslaget.

c. Bestyrelsen foresldr fglgende indszettes i foreningens vedtagter § 4:
§4.3. Ved indflytning indbetales der for hver andel et depositum til foreningen, der sva-
rer til 3 mdneders boligafgift, som tilbagebetales ved fraflytning

Det blev praeaseret at vedtaegten er gaeldende for alle andelshavere der flytter ind i foreningen, ved-
teegtsaendringen far ikke nogen virkning for eksisterende andelshavere.

Jf. foreningens vedtzegters § 24. stk. 2, kan vedtzaegtsaendringer kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og med et flertal p& mindst 2/3 af “ja” og

neJ stemmer Er ikke mindst 2/3 af samtllge stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men op-
nds et flertal pa mindst 2/3 af "ja” og "nej” stemmer for forslaget kan der |ndkaldes til en ny generalfor-
samling, og pa denne kan da forslaget vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af “ja” og “nej” stemmer,
uanset hvor mange der er repraesenteret.

Bestyrelsen redegjorde for forslaget, da der ikke var flere spgrgsmal, kunne dirigenten konstatere at for-
slaget blev forelgbigt vedtaget, et medlem stemte imod forslaget og 26 medlemmer stemte for forslaget,
foreningen skal nu indkalde til en ny ekstraordinzer generalforsamling hvor forslaget kan endeligt vedta-
ges.

d. Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at optage Realkredit finansiering, 2 % kontantldn
med afdrag, Igbetid 30 &r med et I&neprovenu 4.500.000 kr. Ldneprovenuet anvendes
til indfrielse af kassekredit i Jyske Bank. Indfrielse af kassekredit i Jyske Bank, vil be-
tyde en arlig ydelsesbesparelse for foreningen pa ca. 122.000 kr. Samtidigt bemyndiges
bestyrelsen i samrad med administrator til, at kurssikre hjemtagelse af realkreditlén,
hvis det vurderes at vaere til fordel for foreningen.

Tim Larsen fra DEAS gennemglk forslaget vedrgrende realkreditfinansiering af kassekreditten i Jyske
Bank. BRFkredit har givet l8netilsagn vedr(arende realkreditfinansiering af foreningens kassekredit, hvilket
vil betyde en arlig ydelsesbesparelse p& ca. 122.000 kr. samt|d|gt vil foreningen ved realkreditfinansie-
ring indgd aftale om 2 % fastforrentet kontantlan, hvor renten pa kassekreditten er med variabel rente.
Da der ikke var flere spgrgsmal kunne dirigenten konstatere, at forslaget var vedtaget med samtlige mu-
lige stemmer.

e. /Endring til husordenen vedrgrende husdyr

Rustam Frust redegjorde for forslaget, efter kort debat satte dirigenten forslaget til afstemning, forslaget
blev ikke vedtaget, 13 medlemmer stemte imod forslaget og 1 medlem stemte for forslaget.

f. /Endring til husordenen vedrgrende husdyr
Rustam Frust redegjorde for forslaget, efter kort debat satte dirigenten forslaget til afstemning, forslaget
blev vedtaget, 8 medlemmer stemte imod forslaget, 1 medlem stemte blankt og 11 medlemmer stemte
for forslaget.
6. Valg til bestyrelsen.

I henhold til foreningens vedtaegter var samtlige bestyrelsesmedlemmer pd valg for en 1 8rig periode.

Bestyrelsen kunne oplyse, at de afholder bestyrelsesmgder en gang om maneden og at alle medlemmer
incl. suppleanter bliver inviteret hertil.
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Bestyrelsen fik herefter fglgende sammensaetning:

Formand Jens Hauschildt

Bestyrelsesmedlem Rustam Frust
Bestyrelsesmedlem Sgren Ngrregaard Pedersen
Bestyrelsesmedlem Majbritt Damm
Bestyrelsesmedlem Sabine Bangly

Suppleant Rune Sgrensen

Suppleant Berit Kjaer Larsen

7. Valg af administrator og revisor

Administrator og revisor blev genvalgt

1

DEAS

Holmbladsgade 50, 4. tv.

Holmbladsgade 50, 2.th.
Woltersgade 3, 1.th.
Lybaekgade 2, 4.tv.
Lybaekgade 4, 1. tv.
Holmbladsgade 50, 1.th.
Woltersgade 3, 3.tv.

8. Eventuelt.

Flere beboere gjorde opmaerksom p&, at de var generet af rgg fra rygere i gdrden. Rygere bedes ryge i
midten af garden, laengere vaek fra facader/vinduer.

Der blev pdmindet om, at beboerne skal huske at putte skrald og flasker i affaldscontainere, og ikke ved
siden af containerne, eller andre steder pd ejendommen.

Til efter@ret indkaldes der til ekstraordineer generalforsamling vedrgrende omlaegning af foreningens stgr-
ste 1&n, 18neomlaegningen vil betyde en vaesentlig ydelsesbesparelse.

Der blev oplyst, at bestyrelsen kan kontaktes pa fzelles e-mail: ab@woltershus.dk, som bliver kontrol-
leret jeevnligt.

Der var herefter ikke yderligere til punktet. Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede for god

ro og orden.

Underskrift:

Dirigent

Line Lohmann
Ejendomsadministrator

Bestyrelsen:

<Jens Hauschitdt

Rustanq Frus/ W

DN 7

Sﬁren Nﬂrregéarcj» Pedersen
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Bestyrelsens beretning

Velkomst:
Praesentation af bestyrelsen.
Godt i kunne komme

Bestyrelsens Arbejde:
e At fremtidssikre A/B Woltershus, bade gkonomisk og vedligeholdelsesmaessigt

e At repraesenterer jer. I henhold til vedtaegter og husorden.

e 0Og tage hand om de forskellige henvendelser der kommer
Ombygning af IeJIlgheder opskrivning pa ventelister, velkomstmgder med nye andels-
havere, spgrgsmal fra erhvervslejerne osv.

Vi i bestyrelsen har gjort vores bedste, og haber at i er tilfredse.

Vedligehold:
Bestyrelsen har det sidste ar prioriteret at bruge pengene afsat pa budgettet til vedligehold af

opgaver vi har vurderet ikke kunne udsattes:

Facaderne mod gaden: Der er udfgrt reparationer pa pudslaget. Det er desvaerre en Igbende
opgave vi nok ikke slipper for fremover, da pudslaget suger salt og fugt fra fundamentet.

Salbzenk/gesims med gaden: Der var flere skader som er blevet repareret.

EL: Der var efterhanden en del af trappeopgangene der lyste 24/7, det koster strgm, sa vores
elektriker har veeret en del rundt for at sgrge for at timerene og kontakterne virker.

Sgren vores viceveaert har gang i en udskiftning til LED-peerer, for at reducerer strgmforbruget
yderligere.

Dgr til barnevognsrummet er skiftet, efter at der blev spottet ubudne gaester (rotter) i
rummet.

Varmepumpe: rep. + delvist udskiftet, sa beboerne mod Lybaekgade kan holde varmen om
vinteren.

Skorsten: Skorsten var i en sa darlig stand at den skulle ned. Det er den kommet til stor glee-
de for os alle. Ikke mindst dem der boede i skyggen af den.

Erhvervslejemal:

Butikker/Erhvervslejemal: Hundesalonen der blev til en sandwich-bar, er nu blevet til en Royal
Bagel. Det er en keede af bagel-butikker, og vi haber de kan blive en stabil lejer. Og en god le-
verandgr af bagels til os alle.

DEAS:

Line Lohmann har veeret vores kontaktperson i Administrationsselskabet DEAS. Lines gode
arbejde har veeret en stor hjeelp for bestyrelsen - og til meget stor gavn for A/B Woltershus i
det hele taget.

Line stopper desveerre, og Helle Dideriksen bliver ny kontaktperson i DEAS. Vi haber pa et
fortsat godt samarbejde.

Tim fra DEAS, som vi har valgt at sgge rad og vejledning hos | forbindelse med omlaegning af

vores 1an, bliver forhdbentligt haengende lidt endnu, for Naeste ar bliver det tid til den store 13-
neomlaegnlng,
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men den tager vi i 2016.

Tim har udarbejdet de forslag omkring Ianeomlzegningen vi skal stemme om i aften. Og han
kan helt sikkert svarer pa jeres spgrgsmal omkring l&neomlaegningerne.

Hvad kan i ggre:

Sa har vi en bgn til jer om at saette jer godt ind i vores affaldssorteringsordning, sa vi ikke en-
der med skrald bygningsaffald over det hele.

Kgbenhavns Kommune bliver det bare ikke hentet.

Og det er jo til stor ulempe for os alle.

Og sa er det ellers bare at:
Passe pa hinanden,

og

Dyrke det gode naboskab.
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