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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsregnskabet for &ret 2015 for
A/B Woltershus.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-

skabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedteegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller rsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 9. februar 2016

Administrator

DEAS A/S

C .
IHei;e %igeign S Benny Thirup
ejendomsadministrator regnskabschef
Bestyrelsen

Kgbenhavn S, den 9. februar 2016

Sgren Ngrregard Pedersen  Rustam Frusts

T e, L —
A7 )57

Majbritt Dam . Sabine Bangly

Séledes godkendt pd andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 4. april 2016.
Vedtaget andelskrone.........

Q@F%QMMA

dirigent
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til andelshaverne i A/B Woltershus

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Woltershus for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-22. Arsregnskabet aflaegges
efter 8rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens vedtzagter.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i 8rsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Forma&let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens og administrators valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens og administrators regnskabs-
maessige skgn er rimelige, samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber samt foreningens vedtzegter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelsen af revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendt budget. Budgettet har, som det ogsa
fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Kgbenhavn K, den 9. februar 2016

Christensen Kjaerulff
Statsaitoriseret Revisionsaktieselskab

Henril Wulff Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Woltershus for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder drsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

/erregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN
Der er i 8rsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindteegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtagt.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfares respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indtaegtsfgres i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfares i resultatopggrelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Isbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at sztte ejendommen i bedre stand end ved foreningens ksb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til pantebrevsrestgzeld pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel veardi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab

' Regnskab ikke revideret
Resultatopggrelse 2015 2015 2014
Indtaegter
1 INAtEEGEBIE suevass s s cnsmamss svamins sxnamss oo § suannesss 3.469.700 3.435.000 3.586.518
2 Renteindtaagler..cciviiiiiiiiiiiirii s senaeeas 1 0 2
Indteegter | altusssassmrasssisasnsannnsnnsunsnnsnann 3.469.701 3.435.000 3.586.520
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter.......ccveveiniiiiniannnns 321.989 334.254 423.222
4 Forsikringer og abonnementer......ccvivivnviiinennes 128.945 92.000 67.586
5 Renholdelse og vicevaert......cviviiiiniiniiinina, 146.405 148.000 135.648
Administrationshonorar.......cccveiiiiiiiniieiniannns 109.969 110.000 106.701
6 @vrige administrationsomkostninger............... 137.277 95.950 101.672
7 Vedligeholdelse, Igbende.........cccvvvivieininiininnnns 103.716 155.000 168.655
8 Vedligehold., genopretning og renovering........ 150.204 150.000 0
9 Renteudgifter «ivviviviniiicriiinerssenes 1.921.242 2.110.096 1.861.926
Tab P& debitorer . iiiiiieeeierreeeeeeeeeeeerreessesnnns 104.090 0 0
10 AfSKIiVNIiNger..iiciiiiiiiiieriieiiiii s nes 0 0 63.188
SKAE. i comasns s vsmmsunns o s sonnsn e senamnms s cawsn e soemine & 46 esanss 14.039 0 36.030
(8 e P 1 =Y ol - 3.137.876 3.195.300 2.964.628
Arets resultat....cccccssiirensiiriensmssinnnessn——ms 331.825 239.700 621.892
Prioritetsafdrag: s« sissssss vonssnss saniess s srasess sovvmsnss -348.176 -239.700 -230.104
Restandel af drets resultat......corsmrsrmrarnnnnnas -16.351 0 391.788

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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12

Balance Balance
Aktiver 31/12 2015 31/12 2014
Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 .....cocviiiiriniiiinnniieinnnian, 48.965.563 48.965.563
Materielle anlaagsaktiver i alt.iccsssessssemssmnsnsnsnsnasnnnnnannnnans 48.965.563 48.965.563
Anlaagsaktiver i alticiecrsrcrmrmsmrsssasmsnssssmensnssnnsnssnsnnnsnnsasss 48.965.563 48.965.563
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.M..cvciiiiiiiiiiiiiiiiicieennennes 405 97.313
(§Ta ] F= Yo R o] gl 1= [ o/ 0 8.375
TilgoadaHaVen A s cousesises s ssmmes s s snssnns s vasmas » svsasess & Fenmesnn s wisve 0 10.397
Igangvaerende salg andele....coiviiiiieinininniinin e 0 198.801
Forudbetalte omKkoStNiNger.....viiiiiiiiiiiiiirciiiiirisssnanenes 12.943 19.874
Ordinar @ conto SKat.....viiviiiiiiiiiiiiriiis e s 3.000 0
Tilgodehavender i alt..ccccsreremrssnrnnssesnssarssssssansnssassnnnnnnsns 16.348 334.760
Likvide beholdninger..cccciussssesasansasansssnssrsssnnasansnsassnsansannns 1.283.112 0
Omsatningsaktiver i alti.icccirrarssnarsrassmmmessassnsssnsnsnnnnnnns _ 1.299.460 334.760
Aktiver |1 altivansaimmsisnmsssismssimmmsivsimm s s snssass 50.265.023 49.300.323
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Balance Balance
Passiver 31/12 2015 31/12 2014
Egenkapital
13 Andelskapital...oieviieeiiiiiiiiic e 940.500 923.700
14 Overfgrt resuUltat....iveviiiiiiii i e 5.622.250 5.172.825
Egenkapital | altiessraronanansnnssannsssnumunsnnnyns s sommsnnssssnnss 6.562.750 6.096.525
Langfristede galdsforpligtelser
16 Prioritetsgald...iciiiireiiiiiiiiiiriiirers e 43.090.448 38.366.435
17 Depositum og forudbetalt [€je.......cccveviviiiiiiiiiiiiiiiiin 310.029 277.441
Langfristede galdsforpligtelser i alt..ccsimmmnmmrncsmsnsnnannnnns 43.400.477 38.643.876
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregning Mmed DEAS A/S...iiiiiiiiiiiiiiiiiniinsiensnnsnsssrssnesnees 0 250
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m.......ccceevvieviinnnnnns 2.109 421.776
=T [ o = T P 13.553 5.003
INdKOMSESKat. vt 8.800 26.100
15 Indvendig vedligeholdelse....ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiceirn e 62.444 86.530
18 Anden gald.. i iiiiiiiiii e 148.772 64.200
19 Varmeregnskab. .iiviiiiiiiiiiiiiiiiiieiir i e 762 13:753
20 VandregnsKab....oivvviiirriiri i s r s s s eaas 65.356 13278
Jyske Bank 5020-0001244881...cccccviruirinrninrarinrennrerensreneennnss 0 3.929.032
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt....ccsrrsramsernrnnsessnnnnnns 301.796 4.559.922
Geaeldsforpligtelser i alt....cucvvermrimmmernranssrsmnsnnssnsssnnsasnnss 43.702.273 43.203.798
Passiver ] alt. s cesmsnsssnnsnnnunsssonnsnnunasasnopsnsassansssmssinssss s 50.265.023 49.300.323

21 Eventualforpligtelser

22 Andelsvaardiberegning

23 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2015 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Indtzegter
BOoliglej€.viies s isavsmussnnssnmussisvanmninsvivins i saninne seansinai snnr 139.420 155.000 157.036
Erhvervsleje. v 630.006 630.000 632.426
Boligafgift andelshavere........ccviveviiiiiiiiinciiicn e, 2.665.989 2.650.000 2.806.442
Tomgang, ErRVEINV. . iviiiiiiiiiiss s srnssnssnes 0 0 -17.500
Varmetab...ioiviviiiiiiiii -338 0 -3.886
Ventelistegebyr . ciiiiircieiciciiiriririises e e 3.100 0 0
Betaling for udeblivelse fra arbejdsdag..........ccevvvennen 0 0 12.000
Indvendig vedligeh., solgt lejlighed.......c.covvviiinrnnnnn. 28.398 0 0
Diverse indtaagter...ccviviiiiiiiiiiiiiie s e e 3.125 0 0
Indteegter 1 altiaicicirsiirmnmmrsrnssrssnrnnnnnees 3.469.700 3.435.000 3.586.518
Renteindtagter
Renteindtaegter, andet......ccviviviiiiiiiiiiiiinii e, 1 0 2
Renteindtaegter i alt..cicvcvreremmsmrasrnmsessnenunsnsnsnnnns 1 0 2
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter....cviiiiiiiiiiiiiiinin i s nannsens 129.554 130.000 121.761
Blissun s ommussnsmonaninn s s cominis s ssaminns sodimane s snannsed samonans sosmnasss 62.801 75.000 61.624
El'i tomme 16JeM8lu..uuururriiiiiiiiisseeeeersnsnrssansnreeeses 0 0 -2.311
VAN cxiuns avusimsnnis sionanms isniant s dsvores s nevonnssersnsresnvesmsmens 380 0 104.461
RENOVALION. . ttvuiisrrrrrrreernrnnsissrise s s s seenerersrssrenenneas 128.110 128.110 137.687
Rottebekampelse.....cccocviiiiiiiiiecci 1.144 1.144 0
Ejendomsskatter og afgifter i alt...c.coemvrnmrnncnsnnes 321.989 334.254 423.222
Forsikringer og abonnementer
EjendomsforsiKring....coveveverieiriniiiiiiiinnrirnensnenasnenes 107.003 80.000 70.411
Service = FalCK.vuvuess s sinsis s conwnns svsiwwiss vouians s vwemmans s ixsus 9.144 12.000 11.075
Service - varmeanlaag....coieiiiiriiiisicr s 12.798 0 913
Energimaerkning ovf til varmeregnskab.........cvevvuvnenn. 0 0 -14.813.
Forsikringer og abonnementer i alt......corenennsnennas 128.945 92.000 67.586
Renholdelse og vicevart
Ejendomsservice 0g trappevask.......cvivrviieiiiiiinnnnans 132.000 132.000 128.700
Anden renholdelse......ccovvvviiiiiiiiiiiir i 10.111 11.000 1.700
Materialeudgifter...cciiiviiiiiiiiiierrr e 0 0 107
Drift af faellesarealer....cocvvvviiiiiiiiiiiisi e 0 0 1.475
Drift af vaskeri..coiiiiiiiiiii i 4.294 5.000 3.666
Renholdelse og vicevert i alt....ccossmrssrnnnans NEsi SRR 146.405 148.000 .135.648
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
gvrige administrationsomkostninger
PANaTa ) o= aTeTgTe] o= =T o N 21.750 16.450 12.525
Godtggrelse til bestyrelse.......ociviviiiiiiiiiiiinenen, 13.700 16.000 14.200
REN IS OB o cimmnsasmnns » smstosive s wstaniv s § Sos5i0s ARARARS SRS 505 17.500 19.000 19.000
1= =T ] T O 12.281 0 0
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskaber............... 44.000 25.500 25.550
Gebyrer, tingsbogsattester M.V.....cccivivviiiiiiiiininnnens 3.562 6.000 3.564
[€o1 ] {of =] 1] 4 [=] HERRTRa o 383 0 0
0 R 6.111 5.000 4.043
DIVETSCuns ssswvnsions oo ssssmnss sausman s vsis 5 6 555003 4608 kns s ommme nenoe 0 3.000 2.840
@vrige foreningsudgifter.....vcoviiveieiiiiiiiiininineeennsnes 9.262 0 60
11 To [=TH al o | (=Y R 7.731 5.000 4.843
Bestyrelsesudgift...iviviniieiiiiiiiir e 0 0 212
Beboeraktiviteter....viviviiisiiiiiiicrirrr e 997 0 0
UdlejningShonorar....cccuuvv i s s s sssn s eenes 0 0] 14.625
Div. udgifter vedr. Net.iicvviiriiiiiiiici e 0 0 210
gvrige administrationsomkostninger i alt........... 137.277 95.950 101.672
Vedligeholdelse, Isbende
Primasre bygningsdele
Lette faCade s  suumssns sxwnunn s somens comenss snaumsns s i s 32.244 0 0
Skorsten, byggetilladelse........ocvvviiiiiiiiiiiiiniiinaen, 0 0 5.000
Komplementerende bygningsdele
Vinduer i facade...ccvviiiiiiiirir s 20.000 0 0
DEre i FaCatlBummus sosmmsns saawsess s i comnss § ssvning & oissein s 0 0 11.625
L8SE 0g NBGIETeerriiieeiiirrrarieeseesrrreeeessanerereessssneneneees 2.089 0 3.209
Trapper, herunder trapper af tre....ovviiiiiiiiinineiennns 1.050 0 0
Overfladebekladning
Facadebeklaadning.....cccovvviiiiniiiiiiiciin e 0 0 32.063
VVS-anlag
AFIBD. s sosssimmammniny snsammns s ovwsiing issane s maanse sesownes snseansss vuns 10.750 0 0
SBMIEEE s rimmmmes maiweinn » 5 susmesis ST KuFE SRR § SRR § NEROHS 3.470 0 2.024
Vandinstallationer.......coeviiiiiii i 0 0 13.446
Varmeinstallationer.....cocecviieiiiiviiiin s, 0 0 68.981
Radiatorer/Ventiler.....cociiiiiiiiiiiiiiin s enee 5.980 0 2.982
El-anlzeg
LY 1= = | 2.188 0 0
=] = 7] = 1o RSN A ———— 520 0 2.333
Belysningsaniaag....couovuveeieiiiiiriiii i enes 18.493 0 4.701
B2 E o] o1 T R —————————————— 0 0 7.475
Inventar og udstyr
TONSRUASEY v cusuni sssvimans i amsmss sivnnia isummne s o vonsms sarersns svwe 1.175 0 0
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Qvrige dele og anlzeg
Indkgb af smamateri€liuuuciiiiiiiiriiieiiiriieieereereerennnns 995 0 ' 0
BeplarERiiG s susmass « svmsssms oo ooy HeEEs mrses 450 0 0
Forsikringsskader, manglende dakning......c.cvevuvuenens 0 0 10.000
Hensaettelse til indvendig vedligeholdels................... 4.312 5.000 4.816
Budgetteret vedligeholdelse.......c.coeviiiiiiiiciiennnnnnens, 0 150.000 0
Vedligeholdelse, Igbende i alt...cscurmrarmrarsnssanannnnnas 103.716 155.000 168.655

8 Vedligehold., genopretning og renovering
Fiernelse af SKorstees . isavesss saensss sssises sinvas sanminng s i s 150.204 150.000 0
Vedligehold., genopretning og renovering i alt.... 150.204 150.000 0
9 Renteudgifter
Renteudgifter, bank......ccvvieiieriiiiiiiiiininiiinrenerierennes 103.123 230.000 312.249
Prioritetsrenter. v e 1.648.164 1.644.200 1.655.125
THSIKU 55003 s summasns s sosiananis seasmiss caramms sasnvens rennans s senssna -79.084 -40.000 -105.448
Afvikling af kasseKredit..ovovviiiviiriiiiiiriinnirniasneenannes 0 172.896 0
LENEOMKOSENINGE .. ciiiiieeieeeiisiiiiisisrrrrrerreesseeeeseeeees 249.039 103.000 0
Renteudgifter i alt......ccarsmmmensmnsnsnrnssssnssnnnnransnsnnas 1.921.242 2.110.096 1.861.926
10 Afskrivninger

Afskrivning pa driftsmateriel.........ccccevverieeeiierennsnnnns. 0 0 63.188
Afskrivninger i alt...ccciciscmmrrarnrmnresmsssessnsannnns 0 0 63.188

Side 10



11

12

13

14

15

16

17

Regnskab Regnskab
Noter 2015 2014
Ejendommen Holmbladsgade 50-52
Ejendom, anskaffelSessum....ccoiveisiiniiiiiiiiiiiiiiii e 45.500.000 45.500.000.
St elsesomMKOSENINGET . vis v svs.cossnmums cns a6 w66 wios 5580050803 EHEH 503 SeTaaENES SE9ARSTERS 553 453 1.016.511 1.016.511
Forbedringer efter @b vsssumsns sassssesssmnsonsnsorsvarssvonnsosssnsornvorsrvesamsnovnrnanerssnaen 2.449.052 2.449.052
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 i alt.....coimsimmssanssssesmsansnessasenssasansaasans 48.965.563 48.965.563
Likvide beholdninger
Jyske Bank 5020-000124488 1 ::uuiisiisissssssssssvsanisesassnssnasoss issssanssannssannvnsensos 1.283.112 0
Likvide beholdninger i alt.ciacssessssnssssssssasmsasasssssnssssannnssssssnnsnnsssnsssnsnsnnssnens 1.283.112 0
Andelskapital
1SF=1 L [o 30 o 515 TR N 923.700 923.700
Tilgang Nye andels s smressssusms s cnssss cos ios oo 58 5 esm s om STy EEs sos S Sev R vass Hs 3 16.800 0
Andelskapital i alt...cccvcvisinirsmmmnmmmsmmmrm s s s nasannnns ——— 940.500 923.700
Overfgrt resultat
FST=1 e o I o o 10 2 T TS P 5.172.825 4.550.933
Avance ved salg af andeles sevisississsarsmsssisms asavevass sos svs dassamsansesmns vowsas szes s 117.600 0
AfArag iNdeVaereNde 8ru...uueeeesisiureressssirreeesssasrseseesssssssssres s s srsssnseesessennans 348.176 230.104
OVEITBIE TOSUIAL. .« v com eemm mmr i msm i i 5500 55 05 55518 588 6 T 9 08 8 A R R A6 w0 08 4 30 s -16.351 391.788
Overfgrt resultat i alt..c.ccccccrisnesinmnmsmrasssessnssrerssessnmenennnsssamsasassnsansssassnnes 5.622.250 5.172.825
Indvendig vedligeholdelse
Saldo indvendig vedligeholdelse = primo.....cccocvvmiiiiiiiiiiiiii -86.530 -81.714
Henseettelse: I ragnSKabDSaRatss susssssessosavssses s s 5o s s v s nsses S5 s s -4.312 -4.816
Indtaegtsfart ved salg af lejelejligheder....cceiniiiiiiniiiniiiiiiiice e, 28.398 0
Indvendig vedligeholdelse i alt...iieserssressnsnnssnnssesnseasmnnnnessnssannssssnsnsnnnsnnnss -62.444 -86.530
Prioritetsgaeld

Rente Afdrag

BRF Kredit 3,8555%;, 28:102.000..:.0: sssmsmsmresusonvsrasnne 1.243.648 0 0 28.102.000
BRF Kredit 4,1044%, 9.380.000....ccccitirriiariinninsannns 175.310 118.624 0 7.530.435
BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000, restlgbetid 23 &r....... 52.720 0 2.734.000 2.734.000
BRF Kredit 2,0%, 4.593.000, restlgbetid 29,5 ] SO 84.819 70.921 4.522.079 0
BRF Kredit 1,5%, 7.510.000, restlgbetid 19,5 ar......... 86.657 158.631 7.351.369 0
BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000, restlgbetid 29 2r..... 769 0 7.977.000 0
BRF Kredit 3,19468, 20.506.000, restigbetid 30 ar...... 4.241 0 20.506.000 0
Prioritetsgald i alt....cicsrrmsrenrsnssessannssanansnssnsnnasanses 1.648.164 348.176 43.090.448 38.366.435
BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000, restlgbetid 23 &r afdragsfri til 31. december 2018
BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000, restlgbetid 29 &r afdragsfri til 31. marts 2021
Depositum og forudbetalt leje
Depositum, andelshavere.....c.ccvveieiiiiniiii 36.666 0
D e POSItLIM s onsmss svsams dusaemsss snsvsaamusassves sssvasos £ eon R se VTR NS5 S5 S VSN EYP SR8 RO SR ERE 263.054 257.148
Forudbetalt HUSIEJE. . iuiiiiriiiriiiiriee e s s s eaes 10.309 20.293
Depositum og forudbetalt leje i alt........ S SRR N AR R AR MRS AR AR 310.029 277.441
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Regnskab Regnskab
Noter 2015 2014
18 Anden gaid
Afsatte prioritetsrentersess as ive ss renvns us ssnsssmsasss cuesns con sonsnswsnves sos svusvwsns 5.010 0
Skyldige omKoSENTAGET,: xxsusvmssssumisssummniss s amsmes sosans sussvusses o sy oss veawrs v 143.762 64.200
Anden gald i alt...ccieccimiennencnmnesmssannmsnsnsenssssnssssnnnsansnnsnssnsnanasssnnsnnanannnananas 148.772 64.200
19 Varmeregnskab
Opkreavet aconto, INAEVEErENAE 8. ....cevvrriirerrrrrrnnnrerrsrirerrreerrrmrnneereesnennns 365.140 -34.080
N T E AT IR, mumassess wss s s o s e S RS A YA By By pe e s 88.156 40.038
[ 41T e 1 = < o= 8.888 11.850
Afregning af 8rets regnSKab.. ... iceueeeeeriie e eeerie s e s erasir e s erae e s saareeena e -462.946 -31.561
Varmeregnskab i alt.cccccsrarerssassssnsnmssasnsserssesennisissasnsennsnsnsnsmsssnsssanssnsssnsnnnns -762 -13.753
20 Vandregnskab
Opkraevet aconto, INAEVEIENdE 8. ivierreriierrereriiireereriireeseeeeersesr s eersnanes 195.850 -17.610
VanNAUAGITE cses cnmvoas senssmmsmunms o smssse s swmassews wss s s 55 S TS oI SR AT 8 0N S0 P an 36.337 4.332
Afregning af 3rets regnSKab. i uuuiiireeeiiieeieieireieereerraererrasireesrennereessnsressnanes -297.543 0
Vandregnskab i alt..cciciccerarersmsenemanmnsnsnsasansnsssasasasansasansnssanssssassnsnnnnnsnsnnnnnann -65.356 -13.278
21 Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Woltershus skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nér det sidste lejemal

(erhvervsmaessig anvendelse) overgdr til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgaet
efter 19. maj 1994, og kan séledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og séledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er

udlejningsaktivitet i egendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Noter

Andelsveerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdi anseettelsesprincipper for ejendommen:

) AN a1 = L =Y F=T =T o o T o N 48.965.563
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 20. november 2015............. 61.200.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oKtOber 2014.....vuiiiuiiiiriiiiiiiiieiiriesiresseneenssrenernsennss 52.000.000
Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2015 .. iiiuiiiiiiiiiiiiiierieeiren e ersras s senenenens 6.562.750
Henseettelse til imgdegaelse af fald i aNAEISVERIi.....eveerrrerreeeeeereeererrereesennnnenssnnnnes -3.986.183
Foreningens formue pr. 31. december 2015, . uiiiiiiiieiiirineiiniriinssieseaenreseeensnssnrnsnns 2.576.567

2.576.567
Andelsvaerdi pr. andelsKrone......cvviiiiiiiiiiieiiiiie e enes 940.500 2,7396

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2015...c.iiuiiiiiiiiiiii e eaas 6.562.750

Ejendommens vaerdi reguleres séledes:

Veerdi jf. PUNKE b OVENTOT . vuuws ssinss s owununs s swnmss sniaiass s snnnne snnmnoe snssane 61.200.000

= Te e ] { V= <Y g | -48.965.563 12.234.437

Prioritetsgaeld:

KUIESVEEFOT, s vannmminss 5asmss s 4 a5miss 1767 simmanne canmwe snommmnms s samwsan § sovwmy srsaers -42.853.452

=T oTa ] o T V= <Y s | 43.090.448 236.996

Hensaettelse til imgdegaelse af fald i andelsvaerdi.......ceeeerrrernese. -3.986.183

Foreningens formue pr. 31. december 2015 .. iuiiuiiiiiiiiiireiecrnrarr e sr e enenas 15.048.000
15.048.000

Andelsvaerdi pr. andelskrone......covvvivieiiiiiiiiinse e 940.500 16,0000

Valuarveerdien pa kr. 61.200.000, er baseret pd en afkastprocent p& 1,35%. En reduktion p8 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pé kr. 13.051.700. En forggelse af afkastprocenten pd
0,25% vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 8.973.044.

Valuarveerdien er kr. 9.200.000 hgjere end seneste offentlige ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2015, . uiiuiiiiiiiiiiiiiirircr e eans 6.562.750

Ejendommens veerdi reguleres séledes:

Vaardi j.f. PUNKE C OVENTOI . iiuiiriiii it eeeenas 52.000.000

=T Te ) T V= =Y g -48.965.563 3.034.437

Prioritetsgaeld:

QT o1V = < e -42.853.452

(= ToTe )] ARV ' | TR 43.090.448 236.996

Hensaettelse til imgdegadelse af fald | aNAEISVERIi.uuuuereriiiisiirieserierireieesssssissneesesans -3.986.183

Foreningens formue pr. 31. december 2015, . .ciiiiiiiiiiiriiiiirir s erareenenns 5.848.000
5.848.000

Andelsvaerdi pr. andelsKrone......ccoivviviiiiiirniiieiriiicss e eenes 940.500 6,2180

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 16,0000.
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ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2015 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
Bl |ANdelsboliger...iiiiiriiiiiiiiii i 48 3.135,0
B2 | EFhVETVSANE B, cxummsns snusmsn  sunwn samnsns damas saaansns s aswes § s vansns » s 0 0,0
B3 | BoligIei@mMal..cisuururereeesiuirrnreesssisansneessessnrseeeseesssssnesneesseenns 2 112,0
B | P STV PO s s o escesos s oesssm 500w R & ROEBcnS RN s P 4 506,0
B5|@vrige lejemal, kaeldre, garager M.V..ooo.ooeeevenieereeereennnsseeens 0 0,0
B6|I alt 54 3.753,0
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1|Foreningens StiftelSESAr....uuuiiiiiiiirrerrrrsiiiiesserrrsiseseseesssnsees 2004
D2 | EJendomMmMeENS OPfBrelSESar. . .cuuuuuririrenirseerennrsersnssereensesennnns 1898
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er x
betalt for andelen?
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken hzeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsveaerdien X
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 61.200.000 16.307
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver......ccuivevevieieveneerinnennns 3.986.183 1.062
| F4 | Reserver i procent af ejendomsVeerdi.........cueceveeriveeireeesennns | 6,5%|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal 5%
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, if. lov »
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tingslyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa -

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 | BOligGafGift s sassmsns s cosmmns s samunsion snumona s vuiavas s ovamanes s amwans s eassmi s 850
H2 | Erhvervslejeindtaagter. ..coviviiviiiiiiiini i sn s nnas 201
H3 | Boliglejeindtaagter......ccvveiciiieiiiinrieieirienisnrnnnrneeneeneana e 44
Forrige ar Sidste ar Iar
] |/3\rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 122 202 106
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
O 2N o [ £ 7= T g R S 4,800
K2 [Geeld - omsaetningsaktiVer...vivivv i i s a s 13.526
K3 [Teknisk andelsvaardi.icrrarsrererassmssnsnsssnsnsnsnsasansnnssnssnsansns 18.326
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige &r Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m?2 47 45 28
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 40
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2 47 45 68
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeaessige vaardi) 11%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m2 72 75 111
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