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Administrator- og bestyrelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for dret 2016 for
A/B Woltershus.

Arsregnskabet er aflagt efter 8rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaagter og hidtidige praksis.

Vi indstiller 8rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 13. marts 2017

Administrator

administrator

Bestyrelsen

Kgbenhavn S, den 13. marts 2017

/
SﬂrQNarreg )ard Pedersen l7 ens Wittr

Winnie S. Kjeersgaard Sophia Tulloch

v os2 /‘22;2//22%///5’;/

Séledes godkendt p& andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 5. april 2017.

Vedtaget andelskrone......... l@ SO

rigent
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Den uafhangige revisors revisionspdtegning
Til andelshaverne i A/B Woltershus

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Woltershus for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,

der omfatter resultatopggrelse, balance og noterne 1-22 , herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af &rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgit niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p8 disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.
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» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmasssige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbe]delse af 8rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. HVIS vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gsre opmasrksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, ths sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet

frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stllllng til den samlede prasentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder noteoplysmngerne
samt om &arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

- Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn K, den 13. marts 2017
sen Kjerulff

riseret Revisionsaktieselskab
715915641

Wulff Jgrgensen
StatSautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Woltershus for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, séledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til &rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis p& enkelte omrdder, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Rrsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindteegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i rsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindteegt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfares respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfgres i resultatopggrelsen. Veerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra drsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pé
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til pantebrevsrestgeeld pa statusdagen.

Gaald i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

~ Regnskab,

Regnskab ikke revideret
Resultatopggrelse 2016 2016 _ Jois
Indt=gter
I (3101 7= <o | | (PP ———————— 3.457.542 3.441.000
2 Renteindtaagter....cocviiiiinin i i, 0 0
Indtaegter ialtiicicrcvenasnnsisninanseses 3.457.542 3.441.000
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter......coevvviiinniiinnnns 311.329 315.700
4 Forsikringer og abonnementer.......cocvciiiiniinnns 129.340 134.600
5 Renholdelse 0g vicevaert..coiviveiiiiiniiinniiniinnn, 143.343 153.000
Administrationshonorar....cccvcvecrireiriesiniininen 113.268 113.300
6 @vrige administrationsomkostninger........co.uuee 129,523 121.000
7 Vedligeholdelse..iciciiisiriinsssissimnninnassnssiassen 94.470 152.500
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder.........ocviiiiinen. 365.625 300.000
9 RenteUdgifter civvviviiviniieieiirn e 1.204.613 1.204.600
Tab P8 debitorer...couiiereerrriiieireereenris e -1.662 0
1] L PP 48.791 30.000
Udgifter i alt......... S - PTG 2.538.640 2.524.700
Arets resultat...c..cu. RETRRNRES—— 918.902 916.300
Prioritetsafdrag.....ccecvirisrinsiriirivaiinicniniii -846.958 -847.000
Restandel af &rets resultat...... . 71.944 69.300

Rrets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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18

11

Balance Balance
Aktiver 31/12 2016 = 31/12 2015
Anlagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen Holmbladsgade 50-52......ccccviiiiiiiiiininninnnnnnnn, 48.965.563
Materielle anlaegsaktiver i alt....... nmemamnEen 48.965.563
Anlaegsaktiver i alt..cccicvaimianananeas s EERRRN T 48.965.563
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.M...c.coviiiiiiiininn i,
FOTSIKFINGSSKAABT iss vuwsssuss wwss wses sunmnmavsnsws s vussaves sxwagnnsasgens va
Forudbetalte omkostNiNger.....ccvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiaan,
A CONtO SKat.iviasaissiimsaaniseims e sves sonm s sans ovas sawasesessnrans soss suws on
Varmeregnskab. ccvuvvieiiiiisiinirnecie e e
Tilgodehavender i alt.......... SR TR R AR RN —
Likvide beholdninger....ccceeeesansnsnnnnnes S . 1.479.179
Omsatningsaktiver i alt.......... AN SN TR e 1.498.768
AKEIVEr i altuuecseeas reesreesessesnnsaneas R — 50.464.331 _ 50.265.023
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Balance

. Bilance

Passiver . 31/12 2016 31/12 2015
Egenkapital e
i YT 175 | SO 940.500 - 940;590
1.3 OVBITBIE TESUIERE i vomvwans vcmi s s i s 5635 56000 4 A5 B335 S5 5 w5 s 6.541.152 +5.6222¢
Egenkapital i alt.cicoiesinesmirnireennnsanmarannamnssa. annsesazeesnenesraniEiEERE 7.481.652

Langfristede galdsforpligtelser

15 PriOrtEESGERI s csoxvsns sumnauss suwn nser sams ssoms swes wwin owm wamnn sumn yus swme sxvenmunans 41.377.229 :

16 Diepositiiif 68 FOrUABEtEIt 16J8ummsrmss srassxusnsn sas cxsmrmensspasonrs mrsases 328.507 . 310.029
Langfristede gaeldsforpligtelser i altic.csrenseees rresesmssssseseesennns 41.705.736 _ 42.553.477
Kortfristede galdsforpligtelser St e
Priortetarmelt, KOTEITISTRE. vuumas cuss o5ans s s aviss Ko 54w 650 S 6409 ETs 5883 866.261 847.000
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M.....ccviviiiiiiiiiininin, 0  : o 2.109
P EAIEOPET o .m0 sn s suns s sms s swmen smes goms samscmmns s 443 655 5403 23569 12.525 . 13553
BN CTICT (O] BETT VBRI e e G i o, S S B8 48,504 | 8:800

14 Indvendig VedligeholdelSe. ... uuevreerrrrerienreieriismiissiseasissssesnsens 64.908  62.444

17 ANAEN GEIG.11eeeiuieisisrieerreeesreeesssseeeessreesssnbeeesnnseesesbaaesbansaee s 221.784  148.772

18 VarmeregnSKab.u.....ciiiverrrerereererasessasssnrneeesesesarssesssssississesssinnnns 0 s 76

19 'Vandregnskabi s uss sss i cimssusasnss suss anaessns vevs susmnvams sevs saan vees sueswes 62.871
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt...... I — S — 1.276.943
Gazldsforpligtelser i alt...c.cvmunuses P R, 42.982.679
Passiver i alt...cauns eeenereseesseesressessEeRREERERRRSRERARRSSRERERSS —— 50.464.331 _ 50.265.023

20 Eventualforpligtelser

21 Andelsveerdiberegning

22 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

: ;Regr?x'_skfaﬁi

Regnskab ikke revideret
Noter 2016 2016 - 2015
Indtagter o :
2o e 1= [T PPN 101.112 101.500 = - 139.420
EFNVEIVSIEIC. .. teuvieresiireeesessresesreessseeeesenesnsnessareesnes 647.450 634.400  630.006
Boligafgift andelShavere.........ovvvvvvereeierieienseeneeeainnns 2.701.980 2.702.000 2.665.989
(V1 10 1= =1 PO 0 0 - -338
Ventelistegebyr....ocvviieeniennnn, rirrer s e rar e 3.400 3.100 ~3.100
Betaling for udeblivelse fra arbejdsdag..........ccoviunns 3.600 0 : :
Indvendig vedligeh., solgt lejlighed.........cococviiiinnns 0 0
Diverse indtaagter..cciiviiiiiiiiiiiiiiin s 0 0
Indteagter i alt..ccceneerans N R AR SRR 3.457.542 3.441.000
Renteindtaegter
Renteindtaagter, andet....cccvcviviiiiiiiiniiiiiiin e 0 0
Renteindtzegter i alt..cieesesesss SRR AR 0 0
Ejendomsskatter og afgifter owe
EjendomsSSKatter. . cvviueeriieeierrir e irrner e eenneeens 136.211 136.200 . 129.554
Bl sz nnes suims snismnsinns semms s piies s eym s e s e et 60.677 65.000 - 62.801
VAT i smsus 55 spswmsuss samevsues GEs LaNe G09S CUEENLH SEbs TSI Y rEs 0 0
RENOVAtION s covss ssmassmns sus onvas svawensgsnsvvens vans ouwnnss sang cus 113.291 113.300
|206) <] 8]c] 42111 812] L= AER S —————————————————— 1.150 1.200
Ejendomsskatter og afgifter i alt....cccremimrmsaranennnns 311.329 315.700
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring...ooverineiiiniinrenriinninnan. 109.581 109.600
SENICE = FalCKusswans senmusmms ssvs sans vwimns s3mm.s onasimss onss e v 6.896 12.000
Service = VarmMEanlaBG s sousamwssnss siws svis svem bes Have vews ssns 12.863 13.000
Forsikringer og abonnementer i alt....soreemseeenennes 129.340 134.600
Renholdelse og vicevart
Ejendomsservice 0g trappevask.....cciecvceiniieieneniieenes 132.000 136.000
(©0e] 0] =11 1= 2.150 0
Anden renholdelse.......ccoiiviiiiiiiiiiiii 0 11.000
Smavaerktgj, 13se, rekvisitter 0. ligN...uueeereeirreriennenns 2.471 0
Materialetdgifter.c e s comvsaves oxss voss aven owes sussrane sesnsons ces 800 0
Drift af fellesarealer: sse: vssns sosssuss smvvnvensss sssn vaws goms sus 4,144 0
DAL af VasSKB s vvins voswusons sans suns vissnons ssnssaomonsas savissase 1.778 6.000
Renholdelse og viceveaert i altiiciexssisrarmsmnsaencienanis 143.343 153.000
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Budget

Regnskab ikke revideret
Noter 2016 2016
6 @vrige administrationsomkostninger
ANdre NONOIrarercs: ssses sxswssmmsvens serpassareressvsssns eeesvseen 0 10.000
Godtggrelse til DEStyrelSE.. cussusasvsosssorssnvansnavonvonns sovey 13.700 16.000
REVISO Fyanin s vassmsss sosas 555 Do sy iy 608 38 5458 fenwaenne seiss 17.000 19.000
MEBGIEE: e swns swwma cvss viomns s waansmass sasN sus easnrn s sves sass swams 9.369 13.000
Anden konsulent, svampeundersggelse........ccuevininins 17.225 0
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskaber............... 51.020 36.000
Gebyrer, tingsbogsattester m.V.....covviiiniiiininnnn, 4,720 6.000
Kontorartikler...ovvvevviiiiiiiii 340 1.000
20 o PN 8.276 7.000
@vrige foreningsudgifter.....ccoviviiiiiiiiiiiiiian, 511 2.000
41 Ta[T0[a[a]] 1 =] R RA——————— 5.615 10.000
Beboeraktivitetar vssciesssssnnenis ivnsasnisns epvawsvansos sossos 1.342 1.000
Tab endeligt afskrevet....cocvviiinicviciniiieiini, 405 0
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 129.523 121.000
7 Vedligeholdelse
Primare bygningsdele
LEtEE: faACa0BE sues sunsianns vwn ssws swss puswsmasss sass sams suvss gase &9 0
Komplementerende bygningsdele
ViInduer | FaCade: cirusvuss svuas vuws svms dwn vous vons swvs samnn vans amos 0]
Dgre | Tacade . i i rosns s samns sms s suns vewa wins dns doams gms s owse 3.925
DB T TGO im0 i K S M s 1.053
Trapper, herunder trapper af trae.....ccociviiiiiiininennnnnn. 0
Overfladebeklaedning
Gulvbelaegning, behandling.....ccccceveviviiiiiiniiininn, 31.819
VVS-anlaeg
N 1] o T 0
SANIEEL. v v vvvevtereeerssereeereesnrnurnnrererrenrseenersesessesenssnns 1.453
N At diNSEAN S tIONE as s snans rwwns cuwnsass saies snne fawasaas sxon snsnms 15.011
BENOIABIE ivis vumsis s ncins smnn sinkius fams s cwws swss dsnauwvmsoms svvi s 10.670
Varmeinstallationer....cccivviiiiiinniicn, 1.914
Radiatorer/Ventiler. oo v iiiiniiircciisncc e 0
Vaskemaskiner (FaelleS)..ccvoviirviiiniiiiiiicini. 1.393
El-anlg
GENETE Eusmsrmsnemns wm s sosssmums ssms s gy gom seysrspanssy yoon 438
El=an 880 s sumnss usis summswnns snamnsees sans sons e amsen sion sosas oxen svnvs 2.983 520
Belysningsaniaeqvsssss susss svss svsssoss snvasessusssnanns vovanonss 5.958
TelefoNaNIERG. cvvivvnerirneirrriieeeerrnniieeerersieeeesannssesenes 3.345 )
Inventar og udstyr =
L2 T 0 s
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 i D015
Ovrige dele og anlzg -
Indkgh: f SrOAMAEETIEL. i s s sovs anisinss svws susswns o s 1.763 Snas 8005
=TT 0] =121 1 [T PO 288 = anp
Forsikringsskader, manglende dakning....cc..ccocevennnenn 9.993 -0
Budgetteret vedligeholdelse....ccovuiiiiieiiiniiiiiiinininnne, 0 150.000 . = O

92.006 150.000  99.404

Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse................. 2.464 2.500 | '
Vedligeholdelse i alt.....cccuu.. R 94.470 152.500
Stgrre vedligeholdelsesarbejder =
Fiernelse af SKOrsten...cucvieriiiirenenrrireni e eensinenians 0 0 . 150.204
Renovering af facader....ovieiuiiiiiiniisisssssierensrnsanens 365.625 300.000 0
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt........ R 365.625 300.000
Renteudgifter
Renteudgifter; DanK, usswces suos aoss sxwns s ssmn venswess vesyamsws 0 0
AdmMinistrationShidrag, vusesssvvsvs vnes vows swvs sass sues sows sams s 244.692 0
2 (0] gLICIN 2] 1] <] o AR R—— Y 1.012.641 1.257.300
THISKUG. 1 vvveveeseeesasnesesieseeresesne e saessee e snesesnesneness -52.720 -52.700 = =79
L8NEOMKOSENINGE 1 cit v verrerrrrrrrnnnseeereennnanseeesereesrenenes 0 0 = 249.039
Renteudgifter i alt..c.commmsrsasersnrsns verssesenssennnnes 1.204.613  1.204.600  1.921.242
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Regnskab Regnskab

Noter 2016 2015
10 Ejendommen Holmbladsgade 50-52 e
Ejendom, ansKaffelSESSUML...uuirreivriseiirniiiresresiesareesseerresesnesressrssinssassasassssasans 45.500.000  45.500.000
St elSESOMKOSENINGET 1 1vrrrreiriersrrreeeraarreeteesesasrsreeseessisinrtessssnertessssserteessnsnssnens 1.016.511 ; = 1016511
Borhetlringer OTber KD s. v s s AN BN S E SR s E A 2.449.052 = 2.449.052
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 i altiu.cuuesssmsssensensenssensnssanes cerssssneseneaens weee 48.965.563  48.965.563

Ejendommen er den 31. december 2016 blevet vurderet af Jens Klein, jf. note 21

11 Likvide beholdninger
Jyske Bank 5020-0001244881.....ccuiuiiuicriiiiimineiiiiiniiii i 1.479.179
Likvide beholdninger i alt..ccirareeisasranscieinanannas SRR RSB ReES R 1.479.179

12 Andelskapital

L2 ] o[ 0 o ¢ . T 1 940.500
Lo 2 Te BRI T P 0
Andelskapital i alt...cccosee i T eI TR T TR AR AR IR A SRS ARV A A SRR R —— 940.500

13 Overfgrt resultat

£T=1 L [ 0 1 o PP 5.622.250
Avance ved 53lg af aNdele vusurimmasnnmssmss messmersrssysavssevanessssenssaseareon susnsnsnsnmssnen 0
AFArag, INAEVEEIENAE B uuuvereeeieeeiirereeeeiernrereeseeesasrarresesessirrenessasineeesssasssnnesessessuns 846.958
L L 1l i ]| = | P R 71.944

Overfgrt resultat i alt..ccicevemcenevsnnscnnnecennsnses T s ssaus ersvasasesssssanamsEnzan R 6.541.152

14 Indvendig vedligeholdelse

Saldo indvendig vedligeholdelse - primo.. ..ot 62.444
Henseettelse 1 regnskalisBret. s s i s vssmssss s e s sssss 15 aussy s s s v sss i ses 2.464
Indtzegtsfart ved salg af lejelejligheder.......ccciiviiiiiiiiiniiin e 0
Indvendig vedligeholdelse i altiiimrssnsmnmmaresrsnsiserssinnansnsasnassannasss 64.908

Side 13



15

16

17

18

Regnskab Regnskab

Noter 2016 i 2015:
Prioritetsgeeld =
Bidrag Rente Afdrag ey

BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000....c...cccuuveee 15.584 37.136 0 2.734.000  2.734.000!
BRF Kredit 2,0%, 4.593.000......cuuverereerainns 25.542 101.124 110.020 4.412.059 = 4.522.079
BRF Kredit 1,5%), 7.510.000.......ccccvcrrunncrss 41.222 125.642 319.671 7.031.698 5

BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000.......cccuveee. 45.716 95.070 0 7.977.000

BRF Kredit 3,19468, 20.506.000..........cce.ut 116.629 653.669 417.267 20.088.733

Prioritetsgaeld i altiuesesseannnees S— 244.692 1.012.641 846.958 42.243.490

Oplysninger om realkreditlan

BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000 er et rentetilpasningsi&n med en restlgbetid pd 22 ar. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 2.597.779. Neste rentetilpasning

finder sted pr. 1. januar 2019, Lanet er afdragsfrit til 31. december 2018.

BRF Kredit 2,0%, 4.593.000 er et indeksldn med en restlgbetid pd 28 &r og 6 maneder. Admini-

strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 4.559.616.

BRF Kredit 1,5%, 7.510.000 er et indeksldn med en restigbetid pd 18 &r og 6 maneder. Admini-

strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 7.181.367.

BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000 er et rentetilpasningsl&n med en restlgbetid pd 28 3r og 3 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 8.038.486. Nzeste rentetilpasning

finder sted pr. 1. april 2021. L8net er afdragsfrit til 31. december 2021.

BRF Kredit 3,19468, 20.506.000 er et indeksl&n med en restlgbetid pd 29 r. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 20.579.170.

Kursvardien af prioritetsgeelden udger pr. 31. december 2016 kr, 43.214.278.
Naeste ars afdrag udggr kr. 866.261

Oplysninger om 1dn med afdragsfrihed
BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000, afdragsfri til 31. december 2018

Depositum og forudbetalt leje

Depositum, andelShaVvere....iiiviiiiiiiiiiiiiniii i
7= o Yo Lo ¢ P P T PP TT TP TRSS
Forudbetalt husleje s cnmimasinsisaississssosisssisesnissaias sorsssss sssvassenssssassaysnsssyasssnnraarn
Depositum og forudbetalt leje i alt..........cuuuee PR —— NS uR NN A e A AR e R R

Anden gzld

A conto arbejdsdag...cicsiiiiissssnnisossnisissassnsssnsonasasasressssansstniessrsisssreaserseesrsssre
Afsatte prioritetsrenter. i
Skyldige OmMKOSENINGET .uuiveiiaieiiiiiiiriiis s e s s e e
Anden gzeld i alt...ccveceericrennnnnn R —— T S s

Varmeregnskab

Opkraevet aconto, INAeVERrende 8r.......coucuveiiiiierir i i s
LV 1 3 =10 L [ =Y SR PP PP
BN erGITIERr K o smunssuas seasssssssssnsse s s s S SR E s e AN PN S U s AT s e Ve w s ST TAEER SR SR
Aftegning af Arets reqnskaDisesmysissssssmss s s 1y s e R ey s s vserses
Varmeregnskab i alt.c.cccismissresnsseessnananae R R —————

19 Vandregnskab
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~ Rean

Regnskab ske
Noter 2016 L2015
Opkraavet aconto, INAEVEEIENdE 8l .....vuerirerirersrisessesrrrenreseeseesiesenisssasesssssnsesanes -18.120 ~ 195.850
LFETPTR 11111 O O —————— 57.003 . = @ 36337
Afregning af arets regnSKab.eeeuviirervressseesosisnsssinmanssaniinis sosesssssinnsressassssissassassonssan -101.754 = =297.543;
Vandregnskab i alt..cimermremcnecsassannns iaereresssersssessesseseserarenkRRanasaanaas -62.871 . -65:356

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Woltershus skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet
efter 19. maj 1994, og kan sdledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og séledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 42.243.490 er der afgivet pant i efendommen, hvis
regnskabsmaassige veerdi pr. 31. december 2016 udggr kr. 48.965.563.

Der er tinglyst ejerpantebrev pd 3.000.000 til Jyske Bank.
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Noter

21 Andelsvaerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdianseettelsesprincipper for ejendommen:

Q) ANSKaffElSESSUMMEN it iiiiiiiit i iiei st e ettt st s s s s s ra st ara s s s anaanaasns 48.965.563
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 31. december 2016 af Jens Klein........ 63.800.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015....cciiiiiiiniiiiiiiiiiiiii s 52.000.000

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litraa:

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2016.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 7.481.652

RLassticlSTing P8 TG TR SRR s s caren cstss 10w s ms weses s 16855655818 MM SERESESS SEE SHEH 54 SIS CONER -3.946.051

Foreningens formue pr. 31. december 2016....cicviiiiiiiniiiiiiiiiiiii i 3.535.601
3.535.601

Andelsvaerdi pr. andelskrone..iiiiiiiisisierorsssrsssrsnmmnsstinssirennacsnsssssessseassas 940.500 3,7593

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2016.....ccciuiiiiiiniiiiiniiniiis e 7.481.652

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Veerdi j.f. punkt b oVenfor...ciciiiiiiiii e 63.800.000

2 TeTe 1] ARV Y e | 1SS -48.965.563 14.834.437

Prioritetsgeeld:

0T =3 V7= =T o g g e -43.214.278

[5aT 0} 1w = =Y e I 1 42.243.490 -970.788

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, veerdiregulering pa ejendom samt

kursudsving pa PriorTEetagEltRrte: « uxssesxss s g (s e ey f5=5 4515 5655 s S5 S0 HaERE4SH Canras -3.946.051

Foreningens formue pr. 31. december 2016, c.cvcvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 17.399.250
17.399.250

Andelsvaerdi pr. andelskrone. i 940.500

18,5000

Valuarvaerdien p8 kr. 63.800.000, er baseret p& en afkastprocent pa 1,35%. En reduktion pa 0,25%

vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 13.485.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfare en reduktion af valuarveerdien pa kr. 9.271.000.

Valuarvaerdien er kr. 11.800.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra c:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2016.....ccviuiiiiiiiniiiiiiiiiii s 7.481.652

Ejendommens veerdi reguleres sdledes:

Vaerdi j.f. punkt € ovenfor...c.ccosvmsermssseirerersimmnmmienranesressinnsass o s cennrans 52.000.000

BogF@it VaBrtiawsus ssss svas suan susn sumennnmsusnsass vian smey ssns smpsnmson sws wies sows syws sugeews vons -48.965.563 3.034.437

Prioritetsgaeld:

KUIPEVEEFT ssiis swanuisins invs o svs o505 858 SERAHEIS £A5H £T58 FEUS S0 S UHFS £00S 6N SE0R vowin's s 4N A0S -43.214.278

BOGIGIT VEBTT caunss romwwssmann vwis 5vsssaws s v suses 6563 SHusatasauas 6855 s s £uis 9ws vawy as 00 42.243.490 -970.788

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, veerdiregulering pa ejendom samt

KUrSUASVING P8 PrioritetSGaRlA@N vuururrrrrrrerrrrrrrerrrrrreereererrereeressrseerererrmaraa s -3.946.051

Foreningens formue pr. 31. december 2016.....ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e 5.599.250
__5.599.250

Andelsvaerdi pr. andelsKrone.....c.vveviiiiiiniiiiiii s 940.500 5,9535

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen fastsaettes til kr. 18,5000.
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Noter

22 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ve

d salg af andelsboliger

1. GRUNDL/EGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal

Antal m2
Bl | Andelsboliger...ccciviiiiiiiiiiinirinniiiiii e 48 3.135,0
S I = V2= 0 VAT=1 116 [ (T P 0 0,0
B3 | BONGIEIEMA .rrrrrrrerirrrrreeeeeeiarererreriereeseessssseessnnssrnraeseissassa 2 112,0
B4 | EFMVErVSIEIEMEBlaueereueirereeeeriernninissessennnnisssessesinnmsnnsssnsns 4 506,0
B5 |Feelleslokale....civicissivissoisissrsnssasvsnanassassanssssonsonsnisasssssnsasonss 0 0,0
B6 |I alt 54 3.753,0
Set kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved .
opggrelse af andelsvasrdien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens StiftelSESAr......cvvrrrrrreerererrrennsenseerrermnmmnensesansens 2004
D2 [ Ejendommens OpfarelSesar. . ...eurummeuurnsassaaaaasaaarsiasisieiiiiini 1898
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er .
betalt for andelen?
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken hzftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvaerdien X
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens vaardi ved det anvendte vurderingsprincip........ 63.800.000 17.000
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.........covvviiiiiiiiiiiiiiannes 3.946.051 1.051
[ F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi....cc.cuiieseerenesieiiiennnines 6,2%|
Ja Nej
Gi Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal "
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa 5
foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / &r

H1 | BoOligafgift. cciiessivesovenvini vonssnnms swsnainn sumssswss s sasanss soaanaens sves avpres 862

H2 | Erhvervslejeindteegier.ccciviiiiiiiaiiineciiinnseriiisisiiiiiimiiseniania 207

H3 | Boliglejeindtaagter....c.cociinininiiiiiniiiiiiiiiiiiiise i 32

Forrige ar Sidste ar Iar

] I/&rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 202 106 293

Gn.snitlig
kr. / andels-m?2

G I 17N T =1 1 V7= <1 e 5.550

K2 |Geeld - omsatningSaktiver..voviviiiiiiiiiiiinniniiesiiinniiiiiianae, 13.233

K3 | Teknisk andelsvardi..ccicseeeisneisinsevannsavasasasasnnnsnes S — 18.783

Forrige &r Sidste ar Iar

M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 44 26 25

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

M2 (gns. kr. / m2 0 40 97

M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 44 66 122

4. FINANSTELLE FORHOLD
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vaardi) 129%

Forrige ar Sidste ar Iar

R |Arets afdrag / andels-m?2 75 111 270
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