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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for aret 2017 for
A/B Woltershus.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtagter og hidtidige praksis.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 13. februar 2018

Administrator

DEA@
elle Diderikse

administrator

Bestyrelsen

Kgbenhavn S, den 13. februar 2018

Winnie Sterndorff Kjaersgaard = 8 )en Narrggaa ersen
formand

/
Scyahia Tulloch Bjgrn Fjaestad

I (e

Séledes godkendt p& andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 12, marts 2018.

Vedtaget andelskrone......... M

dirigent
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Den uafhangige revisors revisionspdtegning
Til andelshaverne i A/B Woltershus

Konklusion:

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Woltershus for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017,

der omfatter resultatopggrelse, balance og noterne 1-21 , herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtzagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsé fremgar af regnskabet, ikke vaaret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for rsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af &rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nar sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.
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o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gore opmaarksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hV|s sadanne oplysninger ikke er
tilstrezkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet

frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke lzangere kan fortsaette driften.

o Tager vi stllllng til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnlngerne
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn K, den 13. februar 2018

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8201
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Rrsregnskabet for A/B Woltershus for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at &rsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Rrsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Der er i drsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtagter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabs&ret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindteagter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i &rsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indteagter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfares respektive udgiftsfares
i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfgres i resultatopggrelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra drsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at sztte ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til pantebrevsrestgaeld pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel vardi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtzegter.
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Budget

Regnskab

Regnskab  ikke revideret
Resultatopggrelse 2017 2017 . 2016
Indtagter e
B (Vs 2= Yo 1 4= PO TORR 3.478.630 3.467.600  3.457.542
2 ReNteINALEEGEr...ciiieeieeeeeee et eeeeee e eiiaees 878 0 e
Indtagter |alticsammsmss S 3.479.508 3.467.600 3.457.542
Udgifter e
3 Ejendomsskatter 0g afgifter...........covveeivreennn. 295.417 301.700 - 311.329
4 Forsikringer og abonnementer........cocvvviininnnnns 133.497 134.500 129.340
5 Renholdelse og vicavart....oivivevincriiiiiiiiennnn, 157.018 162.000 143.343
Administrationshonorar......cvcvveviviieeeeneenennnn. 116.666 116.700 113.268
6 @vrige administrationsomkostninger............... 185.728 141.500 129.-52:3;
7 VedligeholdelSe......eevvivieiieeeeeiiiiieeeeeeiieeeeeens 114.833 402.500 - 94.470
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder..........c.veeuenee.. 0 0 ~ 365.625
9 Renteudgifter ......coovvvviiuiiiiiieciiec s 1.717.308 1.199.600 - 1.204.613
Tab pa debitorer.....ccceceriiiiiviniiiin e 0 0 - -1.662
BT ceocmccrmcnases e e 5 B S8 90 1.497 50.000 . 48.791
UdGifter i @ltuuueisnsenreneerermeeenesssesessasnnnns 2.721.964 2.508.500 2.538.640
Rrets resultatcsssrsmssrsss smssssmsrasainingEsis 757.544 959.100 918.902
PrioritetSafdrag. e i eerrerieeeerrrnreeeeeeenanens -866.261 -886.300 -846.958
Restandel af drets resultat.....ccccrnirimererencnns -108.717 72.800 - 71.944

Rrets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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10

17

11

Balance Balance -
Aktiver 31/12 2017  31/12 2@16
Anlagsaktiver
Materielle anl=gsaktiver = -
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 M.flocceceeeeriinnieniiieinnnnnn 48.965.563 _ 48.965.563
Materielle anleagsaktiver i alt.crreescermmmereemmeneremnsansssnsess 48.965.563 48.965.563
ANIZEGSAKEIVEL | Alt.cueessccssseeressssssessssssesssssssasesssssssssrens 48.965.563  48.965.563
Omsatningsaktiver e
Tilgodehavender
Udlaag For TeJRI .. vos wonrss soii s asns cai s smssns sumesias oo 598 deviaias sasne s 2.797 =0
Andre tilgodehavender.......covivviiiiiiiiiiiiiiii 2.800 S O
FOrSIKMNGSSKAAE ... .eeeee et ceiitvare e e ae et eeeee e e eeeeees 0 299
Igangvaerende salg andele.........uvereiriiiereiierereeeinienieiieennnea 3.125 L0
Forudbetalte OMKOSENINGE .. v uvuvursrunnrerererrerrrenrserrrererrereenerens 2.446 12.329.
I\ GO BRAE. - wne o i womans i soon e s i 657,55 50 0 3455 ST A 1 46.000 4.000
N ATTNEregNSKAD .5 s svwswravsimess s smehas £o4swes 55 58 355 Foapamowes ans awns 0 32 8539
Tilgodehavender i @lt.. ... 57.168 119.589
8RR T T T P ———————— 1.962.141 _ 1.479.179
Omszetningsakbiver i altuuiicrcesecssssnenesnersmmsmmnnnsanasane. 2.019.309 1498768
AKEVEE T Altcuriresrsesssessesssssssssssssssssssssssssssasssssasessess R 50.984.872 _ 50.464.331
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12

14
15

13
16
17
18

19
20
21

Balance . Balance
Passiver 31/12 2017  31/12 2016
Egenkapital s
ANAEISKAPILAL ... iieiivvriereeiiitirereeeeeesesiinssrreeeeessssrareeesannnnrreeseses 940.500 940,500
OVEITBIE FESUILAT. c+ v veevreeereseeeereeeeesreeeseeeseesseesereeteeressraeesseesaes 7.298.696 : :
Egenkapital i alt.ccacarcsarinminirniniiisaoaon s, 8.239.196

Langfristede geeldsforpligtelser

41.377.229

PO EEtSQERIA: sunmuin sawsavusmpmusmmuns o3 vis srs suss w05 ve S smmaRuEpInsES S o8 bais 038 5 40.917.062 :

Depositum 0g forudbetalt 18, .. .vivuurrriinreiiiiiereiiir e eriinee s 415.295 . 328507
Langfristede galdsforpligtelser i alt.....ccummeeerirrrcrrarmrerersersnnnn 41.332.357 _ 41.705.736.
Kortfristede geldsforpligtelser i ;
Prioritetsgeeld; kortfriStet civvesrsams sossansaniums sos sunnsnsnsnsnssesassovenisenses 983.910 866.261
Mellemregning med DEAS A/S...iciciiiiiiiniiiiiniiiininininens 1.250 : : 0;'
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m........ccoooviviiiiiiiinininn 11.475 a0
R =Ye (100 =) PP 17.175 - 12 595
Slkyldig TNARSMSTERAL: csvanvnspavnes von vos ys somyeny sve s vewsw oxvsmusmysers su2 sss 0 48,594
Indvéndlg vedligeRaldRISe. s vs ssavessssovsnsssmsmmommsnssansmsas ses se sory 67.372 64.908
FN AT [ s W e I [« PP PPRTPRRRUPPI 232.336 © 221.784
Varmeregnskab. . ..ou.vivvi i 20.136 =0
VANATrEGNSKAD ....vvuiiieetiiiireerereiiereeevri e e erai s e eesesis e saeeariaaeearenes 79.665 - 62.871
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt...uuiumreeecrcanmnnnmnmanunensunnanees 1.413.319  1.276.943
Gldsforpligtelser T altiamsvssmvssresmssssevasssemsas sssssnisanes 42.745.676 42982679
T 50.984.872 _ 50.464.331
Eventualforpligtelser

Andelsveaerdiberegning
Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

Side 10

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2017 2017 5. 2016
1 Indtagter o
Boligleje...ciiiiiiiiiiii e 100.731 101.100 101.112
EFbWervSie]@ s s s vansins o v vimausss s de s s v 5o 658.299 661.500 647.,450
Boligafgift andelshavere.......cccoevviviiiiiiiiiiiiiiiiinnn 2.701.980 2.702.000 - 2.701.980
Kaelderleje - interntu.vvriiveeiinii i 3.000 0 =20/
Ventelistegebyr.....coveiiiiiiiii 3.100 3.000 3.400
Betaling for udeblivelse fra arbejdsdag.............cocveves 11.520 0 2 3:600
Indtaegter §alf..ccccermemeimmmmnconmmmerneenenne 3.478.630 3.467.600  3.457.542
2 Renteindtaagter
Renteindtaegter, bank......cccovviiiiiiiiiiiiiii, 878 0 0
Renteindtaagter i alt.c.cicicrararinmiinsecnininaanan, 878 0 o
3 Ejendomsskatter og afgifter : :
EJeNdOMSSKALLEN ... 132.804 132.800 136.211
= PP PP 58.760 65.000 60.677!
2 Yo 1Y o VPR 102.703 102.700 - 113.291.
ROLEEDEKEEMPEISE. . vrvverrereereerersererereesensesensesessenes 1.150 1.200 - 1.150;
Ejendomsskatter og afgifter i altu..sssosarmmmennen 295.417 301.700 = 311.329
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring u:ussieon sasvanususssisisess vos snsoves coo suins 111.554 111.600 - 109.581
ArbejdsskadeforsiKring s seesees vus saesssses vensusponesus vosanes 2.463 0 e
ANSVATSTOrSIKIING . «vvvvunearvrenenserreinirirrerreeresrereceeeeneens 0 2.900 p 0
SEIVICE = FAICK. ..t eveueererereesiiese e ee e, 6.570 7.000 16.896
Service - Varmeanla@g...vovvvrereriieniiiiiieienineienneeninens 12.910 13.000 12.863°
Forsikringer og abonnementer i alt......cueees sriTE 133.497 134,500 = 129.340
5 Renholdelse og vicevaart s
Ejendomsservice og trappevask.......ccocvviiiiiiiiinininn 132.160 136.000 132-‘.‘000§
CONEAINET e+t eevestereeteereesessereeresseneesesessessesneseesessenses 0 3.000 2.150
Smavaerktgij, [8se, rekvisitter 0. lign.....cevvvveiireereennnns 0 3.000 2,471
MBLEFAIEHHGIEET, ws svwvssnvmnsns susmsmsesmmmuspes v ssxsmmses s 0 1.000 800!
Drift af faellesarealer....cccviiviiiiiiiiiiii e 5.024 15.000 T 4.144E
DFIft @F VASKEMi...eeuveeieeeeerieeeeieseeeeneeseaeeneeesseeennensenens 19.834 4.000 S LT778
Renholdelse og vicevart i alt..icvacameiearminnnnnens 157.018 162.000 = 143.343



Budget :
Regnskab

Side 11

Regnskab ikke revideret

Noter 2017 2017 2016
6 Gvrige administrationsomkostninger

Andre DONOTATEF; i sossves sas vss ss ve vasmssuons 658 555 Povssgs oo s 26.800 0
Godtggrelse til bestyrelse......oiiviiiiviiinininiinniaeni, 18.750 16.000
REVISOI vt ittt e 17.000 18.500
AAVOKAT ... cosaemrinas sms sommnins vme momwsins suscssmsin bnies 555 G0 5860 35 695 05 18.750 0 -0
MEEGIET ..t evvteetresstereeseeetesensestasstsessaaesrseesseenraesreaas 9.369 10.000 1 9.369
Anden konsulent, svampeundersggelse...........ooouunenee 1.600 0 i isi7225
Honorar vedligeholdelsesplan.........ccocoivivinniniiiiinnnn, 15.305 15.000 - 0.
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskaber............... 53.291 53.000 - 51.020
Gebyrer, tingsbogsattester M.V......covvrivevveeinnnneeennns 4.372 5.000 @ 4.720
KOEEOTATLIRIEE . ce. comacms amores conommnsaanin 4 ih o i oo 633 0 1.000 340
O P 6.858 10.000 = 8.276
@vrige foreningSUAGIFEEr. ... vreeeeerreeeeiirreeesirsreeesennes 471 1.000 T =-i5td
MBARUAGIFEET . .eteevviiieerrreieiieeeeee et e e e ee e e e e ee e ee e e 11.973 10.000 5.615
BebOEraktiVItELEr.. ... viisiiiiiiise e 1.189 2.000 @ 1342
Tab endeligt afSKreVet. .. .cceuuuiuineiiirnineeereeneeeeeennnnns 0 0 i 405
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 185.728 141.500 129.523
Vedligeholdelse
Komplementerende bygningsdele
VAINHUEE | FACAHE s wssmwmmmss snmsmsmosims sge o8 susgevesvaven sgnwnmee 9.856 =)
DBre i facade........ccvvuniiniiiiieiiniee e 0 3.925!
LESE Og NBGIET.uvuvvrureniirnnnnnrnrrernrerereerrerrreererereasenenns 1.100 1.053
Overfladebekladning L T
Gulvbelzagning, behandling......eeeeeeeiiereeeeeieeneeeienennn, 0 © 31819
VVS-anlzg o
AFIBD vt et ee et e e e e ee e e abae e e b e e e treeaaraens 2.973 0
SANIEEL. ... evuuri i ieeeerrineerieesieeeeeeesnerrnrr s e tesrareae 1.496 1.453
BTN S CATVAEIGIYET 0 e o i 05 i 5 s i s B 15.944 15.011
Beholdare e «x s rus sssmsenuses sos s ssauas sessvness s gesussyass 0 . 10670
Varmeinstallationer. ....eeeevevrvurrueiienreeeeeeresereransenns 0 - 1.914
Vaskemaskiner (Falles)....cuvvivrreerrveeiireenurrenirerennnes 0 . 1.393
El-anlz=g i
(FBEVEPETE. . cuveenvos nnmran smsnmmmenmen sass bs w4554 5 58 A8 0 sy
2 35101 = AP — 16.162 2083
Belysningsanlaag.........ooeeeuns TP 6.605 . 50958
LT U ——————— 0 : 3.345



Budget

Regnskab

Regnskab ikke revideret
Noter 2017 2017 2016
Ovrige dele og aniaeg ' .
GENETEIt: i ivws ev us com avs.ies ¥s S0 555 155 £56 S5 E0S 908 65 556 5 538 0
Indkgb af SMAMALEriel.....coiivivrisertnnrtnirnnannrenenes 3.311
Indkgb af skuffevarer - sgm, skruer m.m...........ceevvee 80
KloaKanlaag.. . oovveeriiiiiiiiiii i 43.625
BelySNiNG..cvciiiiiiiiiiiiiiniiiii 208
Beplantniiig. . s v osmssss oo so o5 s s sanam @ 55350 55 56 965 0
Forsikringsskader, manglende daskning.............cocovi. 10.571
Nggler og vaskeKkort......coovviiiiiiiniiiiiniiniininee, -100 0
Budgetteret vedligeholdelse........coeviiviiiiiiininininnnn 0 400.000

112.369 400.000

Hensattelse til indvendig vedligeholdelse................. 2.464 2.500
Vedligeholdelse T altiiiisriarmaincenirmneniisinn 114.833 402.500

Der er 20. marts 2017 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa

foreningens ejendom.

Storre vedligeholdelsesarbejder

365 675!

Renovering af facader........ccoovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnin, 0 0

Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt......cccomrensanes 0 0 . 365.625’
Renteudgifter S
Administrationsbidrag .. «.: ce: v sisses cesanes sioins vis vmwaes us e 238.946 0 244.692.
Prioritetsrenter:sams v cossa sssnmuevann se sesivssasssen oos son wus 982.026 1.226.000 1,‘._(")3‘.»2164'11
THISKUA. e eeeeeee e e ee e e e e -26.360 -26.400  -52.720.
LENEOMKOSENINGE . eeitevvrrrrrriiiiereeeeeereerrrrrrrnnraeees 522.696 0 S
Renteudgifter i alti e 1.717.308 1.199.600  1.204.613
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Regnskab v

Noter 2017 201_6§
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 m.fl. :

Efendomy, anskaffElSaSEUMT . seumssuens s sswsvnsermvesismnvaress somvaonasesssnaesmsssnsiness s srames 45.500.000 45.500.000
SiftElSESOMKOSENIMGEN ... cvvvvvrrreeeeeeeeierreeeeesiisereeaeseaesbeeeeesessnreeeeaebreeeeeenannnaeaeseens 1.016.511 .  1.016.51%
Forbedinger ERter o s ssssmsssms o e sy ey oy s s avmss m o seonamiss 2.449.052 2.449.052,
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 m.fl. 1 alticcoiiiininnmnnimies wesusss 48.965.563 48.965.563
Ejendommen er den 31. december 2017 blevet vurderet af Jens Klein, jf. note 20

Likvide beholdninger : :
Jyske Bank 5020-000124488 1. .ciiciiiiiiiiinieiireniiinireisnnenieinionooimseas 0 1.479.179
AL=-Bank; konto 5321 0000253375 ccusivsevenessmaconeonsons vosssnsaanasvrenvsnrnmomses v os s spes anases 1.961.094 e 0
BRF-kredit, konto 6482 0002880954.....ccciiiiiiieiesirarirrsninmnenissstsrasimmnssaassi 1.047 20;
Likvide beholdninger i ‘@l csssssssssssnasnismsssnsisssnsssssisnsasssasanssesassssssonsasssnnsssnas 1.962.141 C

Overfgrt resultat

SAIAO PHIMIOu v+ veevereereeeeeseseaseteesessesesessesete e esessasasessssensasesesesaeaessseeseneseesenearerens 6.541.152 5.622.250
AFArag, INAEVEEIENAE BF...cvverieiiureeeiitieeeeiireesiireessitrr e e snrer e bre s s e s bsee s s saba e s ssban e 866.261 . .846.958
OVEIFBIL FESUIEAE. v vvveeveeeeeeeeeesee ittt e e eteeeveeesaeesseeasseeneeaenneessbeeesbesenesereeeneesaneenns -108.717 71.944
Overfortresultat I altiosasmemssmsisssssimssseimnssssmrioissmessonmsoinssne sssasssiasy 7.298.696  6.541.152
Indvendig vedligeholdelse !
Saldo indvendig vedligeholdelse - Primo......coiviiiiiiniiiiiiiee e 64.908 k6_2.444'
Henszettelse | regnSKabSEret. ... uuuruerrrrrreernrrrereeeeeeaeaaeareeesesssseirnnneeees 2.464 L 2.464
Indvendig vedligeholdelse i alt 67.372 . 64.908
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 Regnskab

Regnskab skab

Noter 2017 2016
Prioritetsgzeld =
Bidrag Rente Afdrag e

BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000.......cccc00uene 15.584 37.136 0 2.734.000 2;734,000

BRF Kredit 2,0%, 4.593.000.......ccccvevnviennans 24.909 98.620 112.524 4.299.535 24.412.059

BRF Kredit 1,5%, 7.510.000........cc0uvevnennnes 39.388 120.052 325.261 6.706.437 - 7.031.698

BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000........cc0v0ns 45.469 94.556 0 7.977.000 : "7.977.000:

BRF Kredit 3,19468, 20.506.000..........c.u0.0. 113.596 636.672 428.476 0 20.088;733.
BRF Kredit 2,0%, 20.184.000......c.ccccceuinnnen 0 0 0 20.184.000 - 0
BreaffundiNger..ccu.vveviveieniieiiineena, 5010 i =

Prioritetsgaeld i alt..c.ccivveiienmiinninncnennenn, 238.946 982.026 866.261 41.900.972  42.243.,490

Oplysninger om realkreditlan

BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000 er et rentetilpasningslén med en restigbetid p& 21 &r. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 2.664.554. Naeste rentetilpasning
finder sted pr. 1. januar 2019. L&net er afdragsfrit til 31. december 2018.

BRF Kredit 2,0%, 4.593.000 er et kontantidn med en restlgbetid p8 27 &r og 6 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 4.438.762.

BRF Kredit 1,5%), 7.510.000 er et kontantldn med en restlgbetid pd 17 &r og 6 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 6.841.871.

BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000 er et rentetilpasningsl%n med en restlgbetid p& 27 &r og 3 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 8.024.312. Naste rentetilpasning
finder sted pr. 1. april 2021. L8net er afdragsfrit til 31. december 2021.

BRF Kredit 2,0%, 20.184.000 er et kontantl&n med en restlgbetid p& 28 &r. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,55%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 20.512.195.

Kursvaerdien af prioritetsgaelden udger pr. 31. december 2017 kr. 42.813.696.
Neeste ars afdrag udger kr. 983.910

Oplysninger om 13n med afdragsfrihed
BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000, afdragsfri til 31. december 2018

Depositum og forudbetalt leje

Depositum, andelShavere.....ccoviiiuiiiiiiiiii s e 130.854 249,551
DEPOSIEUM .« 1veeverrarinsssssrenrassssssesssessssssmsesnermesesssrssssasssisisersersevesesnsanansisssiassssasones 274.176 - 268.660
FOrudbetalt RUSIEIE...uveveverereienreemrenminnerisessensesmmmsrmmesnstissssssssivasssissssseisnsransenssssas 10.265 S 210,296
Depositum og forudbetalt 1§ i altu.uuursernrrasmrcesamsessonssessessessnsssesssnmssssnse S 415.295 328.507
Anden gzld et

YN e{o) Yo J=1 1 013 [« T [= 1« FO PO U TR 13.480 - ©7.840
AfSatte PriOTEEtSIENEEr. cur ecreeennsacrenrmmnesossaeisassisnsininisssssosssssssenssasassassarossamansssssss 0 . 5.010
YT OTTROSENINGET e 1o s ov s wormmemnnsmwno o o 55 4548 5555545554557 45 8 48 4T SHEVER SOARFHFETHERT BR85S 218.856 208.934
Anden gaeld i @lticicereimesemmmsr s a 232.336 :
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Reg'néféab}

Regnskab gnske

Noter 2017 2016
Varmeregnskab s
Opkraevet aCoNto, INAEVEEIENAE B...viivirieriireeiireeeitieeesrreesaeeeeteeeentressaeeessneeanns -34.310 - -33.420
B = Tatn 5 =0 Lo = s 90.321 91.:733
Energimaarke (brug KOnNto B5012) . ..ueiiiurerereriniirrieeesinneeeeeinreeessnnne e snnaesee e 0 5.925
ENerglImIERle s s so cussimns 5vmaes 0 95050 Guuamuma e was 54 s 45 E5eN SR Hee s s s e S e 2.963 g
Afregning af arets regnskab -79.110
Varmeregnskab 1 alt.c.cciiciininmiininnnni s -20.136

Vandregnskab i
Opkraavet aconto, INAEVERrENAE &l uuieeiiivriereiiierieeeerririreeairrcreseebrereeesnirasseessesaies -18.775 -18.120;
VANAUAGIFE. 121 tate et et ettt st 55.681 : 57.003
AFFegning af 3rets rEGNSKED. .. vueierieireeeeeeesetiteesstesisseessseesessseaseessasanseessseansnsenns -116.571 . -101.754;
Vandregnskab i @l sessnmasnsassesssnsosmeiressssnssnvavssnnsasess -79.665 -62:871
Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning
A/B Woltershus skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal

(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgadet
efter 19. maj 1994, og kan séledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 41.900.972 er der afgivet pant i ejendommen, hvis

regnskabsmaassige vaardi pr. 31. december 2017 udggr kr. 48.965.563.

Der er tinglyst ejerpantebrev p& 3.000.000 til Jyske Bank.
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Noter

20 Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdiansasttelsesprincipper for ejendommen:

a) ANSKAIRISESSUMMEN ... ttuitiiet ittt e a e s s s s 48.965.563
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 31. december 2017 af Jens Klein........ 68.000.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2016, ..viuviiiiiiiiiiiiiiiiie e 52.000.000
Opagrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :
Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2017 iiiiiieiiiieeeiiei s 8.239.196
Hensat til fremtldlg vedligeholdelse, veerdiregulering pa ejendom samt
KUrsudsving pa prioritetSGaRId@N. . v veeerrt e eeeiiii it crr e e e -3.788.909
Foreningens formue pr. 31. december 2017 . ciiiiiiiiiiiiiiiiiii 4.450.287
4.450.287
Andelsvaerdi pr. andelskrone......cccvvviieiniiinienin e 940.500 4,7318

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2017 .. .uiiiiiiiiriiniir i 8.239.196

Ejendommens veerdi reguleres séledes:

Veardi j.f. punkt b OVeNfor......cviiiiiiiiiiiiiiin 68.000.000

15 70Ye 1121w VZ L e | R PP -48.965.563 19.034.437

Prioritetsgaeld:

Q0537 <) o | R N R -42.813.696

BOGIAIE VEET s consmusomsnss s cum e snsssssayanryasisass vay anavansosonims swsnan smamas susemssns s 41.900.972 -912.724

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, vaerdiregulering p& ejendom samt

KUrsudsving pa PrioritetSGaIAEN . ..vveverereneaiiiisin et is it e e e er e e -3.788.909

Foreningens formue pr. 31. december 2017 . cciiiiiiiiiniieinni s 22.572.000
: 22.572.000

Andelsvaerdi pr. andelskrone......cvcvviiiiiiiiininie e 940.500 24,0000

Valuarveerdien pa kr. 68.000.000, er baseret pa en afkastprocent pa 1,40%. En reduktion pa 0, 25%

vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 13.711. 000 En forczigelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 9.556.000.

Valuarvardien er kr. 16.000.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggerelse af andelsveardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litrac:

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2017...ciiiiiieiinniiiiiii 8.239.196

Ejendommens vaerdi reguleres séledes:

Vaerdi j.f. pUnKE C OVENTOT. i iiiriuirmieniiiieasiias e 52.000.000

(76 Ye |17 5 V71 o | PP U PR -48.965.563 3.034.437

Prioritetsgeeld:

13V 7= = o |1 PR -42.813.696

[Z00T0] 151 g W V7= < g« | PO R ST 41.900.972 -912.724

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, vardiregulering pa ejendom samt

kursudsving pa prioritetSgalden. ....cuueriiviiiciiiiiiiniiiiiisirertie e -3.788.909

Foreningens formue pr. 31. december 2017.....ocoeuiiiiiiiiiiiiiiie i 6.572.000
6.572.000

Andelsvaerdi pr. andelSKrone. ....oviviiiiiiiiii 940.500 6,9878

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen fastsattes til kr. 24,0000.
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21 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold il bekendtggrelse om oplysningspligt

ve

d salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
Bl | ANdelsbolger.. iviii i 48 3.135,0
B2 | Erhvervsandel. .. . oo e viniriniansseronsmmnssnssnssns imisonissonss snssoans 0 0,0
B3 | BTl ST can wecnmsmmmnm i 55 5 s 5 s s Res mmsitmm st it e 2 112,0
B | Bifroerostefaml. .. ... smmnsmsmns oo a5 ow sy ovs 55 5o maprs oo o s 4 506,0
B5 | Faelleslokals g vinsis vai sss conswsunins s ooe ame vavtan ounouns vuwswwsownsesnns orn i 0 0,0
B6|I alt 54 3.753,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveerdien? X
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? X
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens StiftelSESar.....uuueeercrrereriiirierriiiiaeeeeiaee s ineeees 2004
D2 | Ejendommens Opf@relSesar. .. ...ccuuiiiiiirieeiiiiiiiesiiiieeiiiineses 1898
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
betalt for andelen? X
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen:
Szt kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveardien X
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 68.000.000 18.119
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver..........ooiciieiirininininn 3.788.909 1.010
[F4 | Reserver i procent af ejendomsvaardi........ccoovininiiieniianennis | 5,6%|
Ja Nej
Gl Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal 5
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.? =
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
L B = Ta] e =1 e 11 P T PRTTTITTE: 862
H2 | Erhvervslejeindtaegter......ccvviviiiiiiiiiniiniiiniiniiiiiiiinieson, 210
H3| Boliglejeindtaagter. ..o vieiie i 32
Forrige ar Sidste ar Iar
j I,&rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 106 293 242
Gn.snitlig
kr. / andels-m2
K1 | ANAEISVERIAIuvreeieniiiirnsierniiinssiiien et aansaneiians 7.200
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver...oviviveviieiiiiiiiiiii 12.991
K3 | Teknisk andelsvaardivaae i T — 20.191
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
: Forrige &r Sidste &r Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 26 25 30
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 40 97 0
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?2) 66 122 30
4. FINANSTELLE FORHOLD
p Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaeessige vaerdi) 13%
Forrige &r Sidste 8r Iar
R |Rrets afdrag / andels-m2 111 270 276
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