EJENDOMS-

ADMINISTRATION

A/B Woltershus
Holmbladsgade 50-52 m.fl.
2300 Kgbenhavn S
CVR nr. 27729355

Arsrapport

for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018

Administrator

DEAS A/S
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Ejd. 7102/KWI

peprE e



Y TRTS TR

P

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for aret 2018 for

A/B Woltershus.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber

samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, pass:ver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

ﬁretl januar - 31. december 2018.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens

vedteegter og hidtidige praksis.
Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2. april 2019

Administrator

DEAS A/S

CR..a, uilh
Keﬁi Wilhelmsen ‘?’ i p

administrator regnskabsthef

Bestyrelsen

Kgbenhavn S, den 2. april 2019

Bjern Fj Sgrenf Ngrregaiard Pedersen
formand

Sophia Tulloch Winnie S. Kjeersgaard

le . S

Mogens Wittrup

S#ledes godkendt p3 andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 30. april 2019.

Vedtaget andelskrone.........32,23C}
C\\ |\M

: Yo Mol

dirigent —
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Den uafh=ngige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Woltershus

Konklusion:

Vi har revideret Srsregnskabet for A/B Woltershus for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018, _

der omfatter resultatopggrelse, balance og noterne 1-21 , herunder anvendt regnska hspraksis. Arsreanskabet udar-
bejdes efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs%ret 1. januar
2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsbaligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtaagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underiagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af &rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
Arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores m3l er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfores | overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veasentlig fejlinformation,
nér sidan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vzesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfésres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

s+ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszsttelse af
intern kontrol. :

«  Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfoerme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzendighederne, men Ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.
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+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

« Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p§ det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke lzngere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sédan mdde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kegbenhavn K, den 2. april 2019

en Kjzerulff
iseret Revisionsaktieselskab
915641

nrik ff Jérgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8201

AR T
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brsregnskabet for A/B Woltershus for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, siledes at drsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder irsregnskabet oplysninger om andelens veerdi | overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte negletalsoplysninger har til form3l at leve op til de krav, der folger af § 3 | bekendtggrelse nr. 640
af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN ' _
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindteegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtzegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindteegt.

@vrige indtaegter og udaifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtagtsfares respektive udgiftsferes
i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsferes i resultatopggrelsen. Veerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som seerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Izbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa

ejendommen.

Udaifter, der er afholdt for at sztte ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar,

Udskudt skat

Udskudt skat af ejendohnsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgzeld pa statusdagen.

Gaeld i gvrigt er optaget til nominel vardi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages | overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtzegter.
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Budget
Regnskab  ikke revideret
Resultatopggrelse 2018 2018
Indtaegter
1 INAEEROLEr wverrrrnarmamienmsesminenrinirnaissisrsinsseesans 3.489.689 3.481.700
2 Renteindtesegter....... R T 2.528 0
Indtaagter ialt...c.cimimimeemciciinmmnnrmnan 3.492.217 3.481.700
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter...........coeoniiiinannns 291.384 295.700
4 Forsikringer og abonnementer............ccouuvinanns 143.543 146.500
5 Renholdelse og viceveert.........coeeininninns kiR 145.839 162.000
Administrationshonorar.....ocvevecniernnsinienes 120.166 120.200
6 @vrige administrationsomkostninger............... 169.619 169.500
7 Vedligeholdelse......oirimivivemesiminiiiensacinniasen 348.485 902.500
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder.......coovveienrann 127.885 0
9 Renteudgifter ... SR R e A T A 1.022.729 1.004.200
Tab ph debROMEE. o vwrvinmusasies it 0 0
SKat. errererannmnrnied G -108.932 50.000
Udgifter i alt...cvcereimninmmmmmarsranisismmnnimeeos 2.260.718 2.850.600
L L syt L | D — 1.231.499 631.100
Prioritetsattiiag. snsimanssinmi ey swbaas -983.910 -983.900
Restandel af arets resultat....c.ccicmmnnaniiess 247.589 -352.800

Rrets resultat overfares til overfart resultat.
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Balance Bal_ance
Aktiver 31/12 2018  31/12 2017
Anlzgsaktiver
Materielle anlzegsaktiver . SRRy
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 M.fl...cveerimimniinnninnnen, 48.965.563 _ 48.965.563
Materielle anlaegsaktiver i alt.....ccccnmsimsnssssinasivananie 48.965.563 _ 48.9 5563
Anleegsaktiver i altu..semrssesseens T ——— . 48.965.563  48.965.563
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.m.. ..o, -344
Udlzeg for [@Jere.. ettt sns e e s eai 0
Andre tilgodehavender. .o i rireaniseuimans s 2.495 _ .8
Igangveerende salg andele...........u. R TR R 0 93325
Forudbetalte 0mKOStNINGEr .. vuiiiieeerieniiirnreaine e ennnsiss e 2.266 P26
B BB . s wrremmamesne o SRR TR R T 14.000 .. 46:000:
Tilgodehavender i alt......iue PR g -2 L Fo e P 18.417 - 57.168
LiKVide DEROININGET cwrsssssssssssasarssssssssssssensssssasasssesassasess 2.444.652 _ 1.962.141
Omszetningsaktiver i altu...o.s 2.463.069  2.019.309
T T oo i s R 51.428.632 _ 50.984.872
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Balance - . Balance

Passiver 31/12 2018 '_"3'15)'.:]:2'-2-01_7'?.
Egenkapital o
A A s s e TR S A 940.500 = 940.500
12 Overfart resultat........coueevreen, s s T 8.530.195 _ .7.298.696
Bannkanitnl 1l .. sl A 9.470.695 . 8.239.196
Langfristede gzeldsforpligtelser TR i
14 Prioritetsgeald........coe... OO ORI 39.954.151 = 41.034.711
15 Depositum og forudbetalt Ieje......vererrerrereerans et 489.595 - - 415.295
Langfristede gaaldsforpligtelser i alt...uimi e, ik 40.443.746 '4;1'..;4'50_‘0'0_63
Kortfristede gasldsforpligtelser b
PHOFtEtSgaeld, KOMrSEEE.. e sereseurreesrareressnsmsassnnessssesssinanesinsens 983.910 ~  866.261
MENEMrRERING A0 DEAE AJSiusis iosssesmisusnssssssasmamnisst neremnaacs 0 i 4750
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.M......oivveiiiiiiiiinn 1.000 =% ""_1-_.*;.47:5';
 KPEAIEOre e vvasasesiersrnrensnrnsesessnnns e s A 124.938 i ¢ 17175
13 Indvendig vedligeholdelse............ R e 69.892 ~  67.372
S5 PO OO s s SRR N A TR RDARESYS 110.113 239336
g 7 AT ErOONGIE Dyt R S R s 88.625 - ' 20.136
A NI BOIERBE, v cxrvrransynses pamsympisspresssssid i SR G a3 135.713 . 79.665
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.. i meremmmmsasmmemanmems 1.514.191 _ 1.295.670
Gaeldsforpligtelser i alti e msmmmmenes temerreeiannnnranneniannna 41.957.937 42.745.676
T 1 T RS arumeith 51.428.632 _ 50.984.872

19 Eventualforpligtelser

20 Andelsveerdiberegning

21 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

u
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Budget
Regnskab ikke revideret
Noter 2018 2018
1 Indteegter
o R S 100.894 101.000 - 100.731
ErNVENVSIEIE. v veriais e ereree e siesreiesie s e s s 673.798 672.700 . 658.299
Boligafgift andelshavere........ccoevvevreenins it 2.695.952 2.702.000 ~ 2.701.980
Keelderleje - internt............. T Tmr— 3.000 3.000 -
VBNEBHSEEG SRV s somamsvssmsnsa st b h S Baahs b sas s 4,525 3.000 .100:
Betaling for udeblivelse fra arbejdsdag ..................... 11.520 0 > 11520
Indtzegter | altuewessosmrmmnnnenss parenemrnenr e arrasane 3.489.689 3.481.700  3.478.630
2 Renteindtagter
Renteindtazgter, bank.......voeviiiiiiiiniisisia 2.528 0
Renteindtaegter i alt...cccumniminmsmnmminaesmnnsmin 2.528 0
Ejendomsskatter og afgifter
|2 Le o] g 1] (41 o =] R ————— 132.804 132.800
El i smiiamsesg S R A e TR T TS 56.770 61.000
REnOVAEEION , vensreonsnineinssbissadsdsnisvunskbsvinsmasris 100.440 100.500
RottebekaamMpelse. oiuismmrasapnsavssssenansuennsany aners 1.370 1.400
Ejendomsskatter og afgifter i alt....cueevenenes T 291.384 295.700
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.......ccoauviiiiiannnns SR 123.894 123.900
Arbejdsskadeforsikring ... e iinininiiinensians 0 2.600
DS ATEFOTSIEIT N vvsrvsava s vams psusss s cnsssensrnssysas s 1.712 0
SEEVICE — FAICK cicswiaimiimisvass s s s vas ssn sk e i o i 6.978 7.000
Service - varmeanlzag.....cceeeciiiiiiiiiiiiiinr e 10.959 13.000 2910
Forsikringer og abonnementer i alti.ccccovenierennaes 143.543 146.500 133 497“
5 Renholdelse og vicevaart
Ejendomsservice 0g trappevask.......ocoviiiininnennae. 139.650 136.000
CONTATNE i cos soisinsarivmimiaies e TS AR 2.150 3.000
Smavaerktgj, 18se, rekvisitter 0. lign.....cueeicvireriicnins 0 3.000
Materialeudgifter....ocvininn R R Sros = ey hyech 819 1.000
"Drift af feellesarealer.....vicvii i R 1.312 15.000
DAL af Vasla T cum s i s s e 1.908 4.000
Renholdelse og vicevart i alt......cccerimnniannanes RN 145.839 162.000
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Budget
Regnskab ikke revideret
Noter 2018 2018
6 @vrige administrationsomkostninger
ANAre HODOEATEN:  sssrspranmrrsssss exansasmnssnnsvenrnssasssass 31.100 3.500
Godtggrelse til bestyrelse......c.cooviiiiiiiiiininin 18.750 19.000
RBVISO  wvavsvasinmonsisaiviii SR R R 17.000 18.000
P00 1V < | ORI O P T DUP I 0 15.000
RIS s ammss o s A R A M R TSN SR A 10.000 10.000
Anden konsulent, svampeundersggelse.......ccoiivvieenns 13.160 0
Honorar vedligeholdelsesplan........coiivineiiinnnn, 0 15.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskaber............... 59.117 55.000
Gebyrer, tingsbogsattester m.v......uu.uu A= 4.781 5.000
Kontorartikler. ..o e inaniinniinem s : 3.047 - 1.000
PORED. »ocnsibivhoh s e G P SR i e B 4,088 10.000
P S s A AR R TR T et Ao L S 2.068 0
@vrige foreningsudgifter.i.......cccooiiiiiiiini, 324 1.000
Mgdeudgifter.....ouimeen T SR 5.627 15.000 1.973
Beboeraktiviteter. . .v e ivueieecessinses T I——— 557 2,000 Siii 1180
169.500 185.728

@vrige administrationsomkostninger i alt..ciui: 169.619
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Der er 20. marts 2017 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa

foreningens ejendom.

Storre vedligeholdelsesarbejder
Renovering af facader........ocviinmiimanan
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i altu.immioe.

Renteudgifter

Adminlstrafionsbidrag i vssicisoasensresessonsnmmassan mave
Prioritetsrenter. .ciivvniinsimisivivin o
USRI, xvns conm s nmmmommmrssmnniains ROy s
LANEOMKOSENINGEN . uvvvenieeeirrreerrsrernssraseesnrnessnrsrrsnsnens
Renteudgifter i alt...ccconmimaarases.
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Regnskab ikke revideret
Noter 2018 2018
7 Vedligeholdelse
Primasre bygningsdele
=3 5 = = Lo [n |- RSP NS ee o oo o S AR e e 250.844
Komplementerende bygningsdele
Vind et TFaCal el e onu s i o e s e n 0
1 Beron ni0lar i v 3.016
VVS-anleg
L1 {11 (SRR R 938
AN vy s s e S A SRR A S RN 1.051
Vandinstallationarcarcsissiinaiimmsiiesiiaminvais 14.419
VarmeinStallatione .. eevuueeeisureersusesssnsensnsssersssesireenes 8.152
74511 ¢l -l T or=1 g1 1o TR ————————— e 6.000
El-anlzeg S ERurey
ST R e s F B L~ S L e SO 469 16,162
BelySNINGSANIERG. .eveeivreeeeeereresssrnesssirsssnenesansesens 0 6.605
TRICTORARRE. o smin s R VR S SREE 11.266 B g
Dvrige dele og anizeg
GENBIBIY s cresve nrerivisinssisssnssasuanasisisessnamnas G 0 0
INdK@b af SIMEAMALEMIE). 1. uunaeieieerrerereeiininsesesrerasranene 120
Indkgb af skuffevarer - sgm, SKruer m.M.....coveeinniens 90
Kloakanlzag e g s sins i s 39.500
BelYSNING ssasarivnessssnssasasmsnnrmrensratsdsianasssasasussivansones 0
Forsikringsskader, manglende daeknmg A RN 10.100
Nagler 0g Vaskekort. oo iisariisnsvrrsss v rbas ivsasae 0 0
Budgetteret vedligeholdelse.......cccovivivivmennniiinceniie. 0 900.000
345.965 900.000
Henseettelse til indvendig vedligeholdelse................. 2.520 2.500
Vedligeholdelse i altiiiimmmnmmrrmsacinmanas 348.485 902.500

127.885 0
127.885 0
233.641 0
770.583 1.004.200

0 0

18.505 0
1.022.729 1.004.200
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Regnskab
Noter 2018
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 m.fl.
Ejendom, anskaffelsessumi.....ooi s, R RS ATV 45.500.000
Stiftelsesomkostninger................ R R R R - 1 gl S i 1.016.511
Forbedringer efter k@b......covvveennnnn s TR T R T e R 2.449.052
Ejendommen Holmbladsgade 50-52 m.fl. i | | R P A e s 05.965.563
Ejendommen er den 27. marts 2019 blevet vurderet af Valuaren, jf. note 20
Likvide beholdninger
AL-Bank, konto 5321 0000253375........ R — S —— e pram kbR IR 2.443.605
BRF-kredit, konto 6482 0002880954 ... .uiuieivmramsimmmraniarsmiiicmmniniiianaie i, 1.047
Likvide beholdninger i alti..ccciciiimmmesrmersssssssssnssnnanransnies 2.444.652
Overfgrt resultat
Salde primosaviaesss i R R RS AR A AR DR R 7.298.696
Afdrag, iINdevaarende 8r.......civvecrmvaamsenssrsvanressinerss e o 983.910 866,261
OVerfart TESUIEE iy isassiesissivmssvisssssssaavansssnssrmmsenssranss tearisarssssonsany s 247.589 08.717
Overfgrt resultat i alt...coceeviininnians S 4 8.530.195
Indvendig vedligeholdelse
Saldo indvendig vedligeholdelse - primo. ..o, RS N PR 67.372
Henszettelse i regnskabsdret......vveeeeerieinieninnes R O — 2.520 G
Indvendig vedligeholdelse i alt....ccccecenerennrraneans 69.892 . 67,372
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Regnskab

Noter 2018
Prioritetsgeeid
Bidrag Rente Afdrag

BRF Kredit 1,3583%, 2.734.000.....ccc00000v0es 15.584 37.136 0 0
BRF Kredit 2,0%, 4.593.000.....ccc0cvimimiennnns 24.263 96.059 115.085 4,184.450
BRF Kredit 1,5%, 7.510.000........ccc0nmuemreasns 37.522 114.364 330.949 6.375.488
BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000.......ccc00011 45,469 94.556 401.248 7.575.752
BRF Kredit 2,0%, 20.184.000........cc00urineiens 110.803 428.468 136.628 20.047.371
BRF Kredit 2,0% 2.755.000..cc...cc0iiimiiininiant 0 0 0 2.755.000
Prioritetsgz=ld | altuccesienssmmms..,  233.641 770.583 983.910 40.938.061

Oplysninger om realkreditln

BRF Kredit 2,0%, 4.593.000 er et kontantldn med en restlgbetid p& 26 3r og 6 maneder. Admini-
strationsbidraget udger pt. 0,57%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 4.315.472.

BRF Kredit 1,5%, 7.510.000 er et kontantldn med en restlgbetid pé 16 3r og 6 mineder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,57%. Obligationsrestgzlden andrager kr. 6.497.253.

BRF Kredit 1,18536%, 7.977.000 er et rentetilpasningsl&n med en restligbetid pd 26 &r og 3 maneder. Admini-
strationsbidraget udger pt. 0,57%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 8.009.996. Naeste rentetilpasning

finder sted pr. 1. april 2021. Lanet er afdragsfrit til 31. december 2021,

BRF Kredit 2,0%, 20.184.000 er et kontantldn med en restigbetid pa 28 &r. Admini-
strationsbidraget udger pt. 0,55%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 20.512.195.

BRF Kredit 2,0% 2.755.000 er et kontanti@n med en restlgbetid pd 99 &r og 11 mdneder. Admini-
strationsbidraget udger pt. 0,55%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 2.770.682.

Kursvzerdien af prioritetsgaslden udger pr. 31. december 2018 kr. 41.698.980.

Nazeste rs afdrag udger kr. 1.067.501

Depositum og forudbetalt leje

130,854

274, 176
10 265

Depositum, andelshavere.......ccoveevvvnne. e AT R T A 182.179
Depositum... R e At N A R VN B R a0 R R AR SR 297.142
Forudbetalt husfe]e A A R A SR A N ER R 10.274
Depositum og forudbetalt leje i alt L P 489.595
Anden gazid

Areonto arbelgeda g e s R R R T e 12.200
Skyldige OMKOSENINGEr. . vreriirnrriarmirmrarsciesis b i svties s s s s e s bab rr e e e ssvobenen 97.913
Anden gzld i alt......ccccunanees S A S R SRR R R — 110.113
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Regnskab
Noter 2018
Varmeregnskab
Opkraevet aconto, INEVEEFENAE 8F...uuciieereieirrereiriniemisinnessirasnenssnsensssesiarsesinsassans -34.540
Varmeudgifter... 26.520
Energimaerke... 1]
Afregning af arets regnskab ............................................................................... -80.605
Varmeregnskab | All. . e simsisasassssasanas s snsssssssssssssssnssasssrrasnsnsnssoss -88.625
Vandregnskab
OpKEEVEE GCONtD, TN CVEERTIAR BF rrcsssurnsswrsasissaves shesmiasesevamnss s sosssnsmssvessiomesiivgs -18.775
N BN LT o mnimmson i b S S R R R R B A A A T N AR 7.014
Afregning af 8rets regnskab........cevecveesiuneas e e e AT i -123.952
Vandregnskab | all. .ciciesiiainisinesasisssisiisasssssiassrassasssossasssnsiasssnsnsasionns s -135.713
Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Woltershus skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven ndr det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgaet
efter 19. maj 1994, og kan siledes udggre et vasentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa kr. 40.938.061 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udgear kr. 48.965.563.

Der er tinglyst ejerpantebrev pa 3.000.000 til Jyske Bank.

Side 15
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Noter

20 Andelsvaerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdianseaettelsesprincipper for ejendommen:

2) ANSKAT IS ESEUMIMBN i sninsvcssin s ioossvre it snseevnsineswsis s i o e L VR R SR 3o 48,965,563
b) Handelsveerdi som udlejningsejendom vurderet den 27. marts 2019 af Valuaren............... 74.755.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018........cccciiiiiiiiieniniiini s s 52.000.000
Opggrelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra a:
Bogfart egenkapital pr. 31. december 2018......ccicciiirisinieimiiimiiniiiuiese s sees 9.470.695
Hensat til fremtidig vedligeholdelse, vaerdiregulering pé ejendom samt
KUrSHASMING D3 DO EETEOERIIAIE cr v vswus oussahssimsvas s S0 AR AT TS S LRSS IS S RE R NS -4.,186.280
Foreningens formue pr. 31. december 2018........cociciiinisnrmrnrsmniinersersninieisiaiinneen 5.284.415
5.284.415
Andelsuasrd] pr. andelskrone: g s sisunmi s i s i 940.500 5,6187
Opggrelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :
Bogfort egenkapital pr. 31. decembBer 201 B . i anvvesvaivmes cinvuivnns dows s iasswsnes et sorssasssaapens 9.470.695
Ejendommens vaerdi reguleres sdledes:
NEETAT T PURKE D OV BN R s s asmsbsmsns s ss sans Somis s s s o BEEEREAS T IS ROR Y 3098 74.755.000
T AT ST Fcnsscmwmon oo s 95 B R S R S SR S AT -48.965.563 25.789.437
Prioritetsgeaeld:
S [T 3 | T U R WL -41.698.980
BT VBT E s s e me i S5 a005 SR SRS A RU S R A 40.938.061 -760.919
Hensat til fremtidig vedligeholdelse, vaerdiregulering pa ejendom samt
KUTSUBHNG Da DO HEELEOMEIEN cus wevsssivinimmmsssmsssss bR R R AP TET LR TR RS AR RS NN -4,186.280
Foreningens formue pr. 31, december 2018......c.ccieiiiiiiniiierserniinieressnarirsessssssirsassaes 30.312.933
30.312.933
Andelsvaerdi pr. andelskron@......c.iviveriiniiiisiveriisimeisiiiiiasssnsis e anisinai 940.500 32,2307

Valuarvaerdien p8 kr. 74.755.000 er baseret p8 en forrentningsprocent pa 1,78%. En reduktion pa 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pé kr. 12.149.144. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarveerdien pa kr. 9.163.779.

Valuarveardien er kr. 22.755.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2018........oceieiuiiiiniiimirarinsira e 9.470.695

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veerdi j.f. PUNKE C OVENFO N ae s sresiissmsnsiossssssss saassassss sassosanississorinesasisnnnn 52.000.000

56017 § HAT T w1 a || e w o e e e e e et -48.965.563 3.034.437

Prioritetsgeeld:

Kursveertl v s T s R e e S T e -41.698.980

Bogfart Veertls st i e s s s s s i ssseriv s 40.938.061 -760.919

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, vaerdiregulering pa ejendom samt

KUrSUASVING P8 DIAOTIEEESGERIAEN. 1 xssasssssressnsnnsmnrs srvssssess sassbsusassbansnsvsvasssvssnsvivessssssnnasane -4.186.280

Foreningens formue pr. 31. december 2018......ciiiiiiirinmiiieimmmianiiiissssiinsssnss s 7.557.933
7.557.933

Andelsveerdi pr. andelskroneisssiinsisiceissivsisasiniinasinsniaisrssens srassisisranss 940.500 8,0361

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen fastsattes til kr. 32,2307,
Side 16



Noter

21

ved salg af andelsboliger

1, GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m2
o0 Vg T < £ o] [T < R 47 3.135,0
B2 | Erhvervsandele issssmnnmminiaiin v i e s 0 0,0
B3 | BONGIEIEMEl.ruruuriiiirrrusererrrsesrerrasinesssnssssnresssssssnnseneessnsnnns 2 112,0
R L T——— 4 506,0
B E s ORI wmmmamesnmon sinm s i 5 3 A B S A B AT SR AR RS 0 0,0
B6 |I alt 53 3.753,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved "
opggrelse af andelsvesrdien?
o Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 | Foreringens stiftalSBsar.  vuiiiisies csvsivsssmivasisvus s s s ianiss 2004
D2 | Ejendommens OpfBrelSESAr........uuuiiuerurnneereiernriraeeeseenssreenens 1898
Ja Nej
E1 Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
betalt for andelen? #*
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 ; X
andelsvasrdien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 74.755.000 19919
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver......cccvevevvviiniiiennnnnns. 4.186.280 1.115
[ F4 | Reserver i procent af €jendomsVaerdi........c.ccvveeeeeireeeaeiinnnas | 5,6%]
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal ”
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov 5
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa "
foreningens ejendom?

Side 17




2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
BB LT 2 L —— 859
H2 | Erhvervslejeindtaegter. v eiviviissesrsrssissisinisiirsriiemaiininninn 215
H3 | Boliglejeindtaegter. . ccvaiiiicireieriieiinsirininsesrsranmnnninirssananss 32
Forrige &r|  Sidste ar 1ar
J |Arets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 293 242 393
Gn.snitlig
kr. / andels-m2
KT | AT S SNSRI i vvatmsosion w0 S A W R R S 9.669
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver......coviivieieininneniiniiiiecinnn, 12.598
K3 | Teknisk andelsvaerdiieisesessmsssssmnsisneresssssnsssnssnnansnsnnnnnnss 22.267
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige &r Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, lgbende (gns. kr. / m?2) 26 30 92
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 (ans. kr. / m2 97 0 34
M3 |Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 123 30 126
4. FINANSIELLE FORHOLD
B Frivaerdi (geeldsforpligtelser ssammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 14%
Forrige ar| _ Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m?2 270 276 314
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Bilag til note 20, regnskab 2018

Geeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsveerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 32,23
Holmbladsgade 50, 1. tv. 60 m=2 4,295,00 18.000,00 580,153
Holmbladsgade 50, 1. th. 60 m2 4.295,00 18.000,00 580.153
Holmbladsgade 50, 2. tv. 60 m=2 4,295,00 18.000,00 580.153
Holmbladsgade 50, 2. th. 60 m? 4,295,00 18.000,00 580.153
Holmbladsgade 50, 3. tv. 60 m2 4.295,00 18.000,00 580.153
Holmbladsgade 50, 3. th. 60 m=2 4.295,00 18.000,00 580.153
Holmbladsgade 50, 4. tv. 60 m2 4,295,00 18.000,00 580.153
Holmbladsgade 50, 4. th. 60 m?2 4,295,00 18.000,00 580.153
Woltersgade 1, st. th. 58 m2 4,153,00 17.400,00 560.814
Woltersgade 1, 1. tv. 78 m2 5.587,00 23.400,00 754.198
Woltersgade 1, 1. th. 58 m2 4,151,00 17.400,00 560.814
Woltersgade 1, 2. tv. 78 m2 5.583,50 23.400,00 754.198
Woltersgade 1, 2. th. 58 m2 4.151,00 17.400,00 560.814
Woltersgade 1, 3. tv. 78 m?2 5.587,00 23.400,00 754.198
Woltersgade 1, 3. th. 58 m2 4.151,00 17.400,00 560.814
Woltersgade 1, 4. tv. 78 m2 5.587,00 23.400,00 754.198
Woltersgade 1, 4. th. 58 m=? 4.151,00 17.400,00 560.814
Woltersgade 3, st. tv. 59 m=2 4.223,42 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, st. th. 59 m2 4,224,00 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 1. tv. 59 m2 4,224,00 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 1. th. 59 mz2 4,223,42 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 2. tv. 59 m2 4,224,00 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 2. th. 59 m2 4.224,00 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 3. tv. 59 m2 4.224,00 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 3. th. 59 m? 4,224,00 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 4. tv. 59 m2 4.224,00 17.700,00 570.483
Woltersgade 3, 4. th. 59 m=? 4.,224,00 17.700,00 570.483
Holmbladsgade 52, 1. th. 62 m2 4,439,00 18.600,00 599.491
Holmbladsgade 52, 2. tv. 56 m2 4.008,67 16.800,00 541.476
Holmbladsgade 52, 2. th. 62 m?2 4.439,00 18.600,00 599.491
Holmbladsgade 52, 3. th. 62 m?2 4.439,00 18.600,00 599.491
Holmbladsgade 52, 4. th, 62 m2 4,438,17 18.600,00 599.491
Lybaekgade 2, 1. 139 m2 9.949,00 41.700,00 1.344.020
Lybzekgade 2, 2. tv. 60 m2 4.295,00 18.000,00 580.153
Lybzekgade 2, 2. th. 79 m2 5.654,00 23.700,00 763.868
Lybzekgade 2, 3. tv. 60 m?2 4,295,00 18.000,00 580.153
Lybeekgade 2, 3. th. 79 m2 5.654,00 23.700,00 763.868
Lybaekgade 2, 4. tv. 60 m2 4.295,00 18.000,00 580.153
Lybzekgade 2, 4. th. 135 m2 9.653,00 40.500,00 1.305.343
Lybaekgade 4, st. th. 87 m2 6.228,00 26.100,00 841.221
Lybsekgade 4, 1. tv. 115 m2 8.228,00 34.500,00 1,111,959
Lybzekgade 4, 2. tv. 60 m?2 4.295,00 18.000,00 580.153
Lybaekgade 4, 2. th. 55 m2 3.937,08 16.500,00 531.807
Lybaekgade 4, 3. tv. 60 m2 4.295,00 18.000,00 580.153
Lybzakgade 4, 3.th. 55 m2 3.937,08 16.500,00 531.807
Lybaekgade 4, 4. tv. 60 m=2 4.295,00 18.000,00 580.153
Lybaekgade 4, 4. th. 55 m? 3.937,08 16.500,00 531.807
Ialt 3.135 m? 224.411,42 940.500,00 30.312.973




