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København, 24. juni 2020 

Ejendomsnummer 7-116 

REFERAT 
 
A/B Woltershus – ordinær generalforsamling 
 
 
Mødested: i foreningens gård 
Mødedato: tirsdag den 23. juni 2020, kl. 18:30 
Fremmødte: Der var repræsenteret 29 af foreningens 47 andele. Heraf var 5 repræsen-

teret ved fuldmagt. 
 
 

1. Valg af dirigent og referent 
2. Bestyrelsens beretning 
3. Planer for kommende års planlagte vedligehold drøftes, og godkendes af Generalforsamlingen 
4. Forelæggelse af årsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskab 
5. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel ændring af 

boligafgiften.  
6. Forslag  

a) Forslag om hund 
7. Valg til bestyrelsen  
8. Eventuelt 

 
 

1. Valg af dirigent og referent 
Bestyrelsen foreslog Michael Suhr Fabrin fra DEAS som dirigent, hvilket forsamlingen tilsluttede.  
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtægter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter. Dirigenten 
tilbød ligeledes at varetage referatet. 
 

2. Bestyrelsens beretning 
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen: 
 
”Året 2019 har været et travlt og arbejdsomt år. Men også et spændende år med både nye lån og dermed også nye 
muligheder. Men først og fremme vil vi gerne have lov til at takke vores formand igennem 2 år, Bjørn Fjæstad, for den 
store indsats i bestyrelsen.  
Vores Generalforsamling i 2019, var som bekendt meget sent på året, på grund af den ny grundigere lov omkring va-
luarvurdering. Denne type vurdering er jo som bekendt, endnu en gang blevet udfordret med regeringens ændringer 
til 5.2 Vi følger naturligvis sagen. 
Ved vores GF fik vi også to nye bestyrelsesmedlemmer, nemlig Simon og Lise. Lise flyttede dog fra foreningen i febru-
ar 2020, hvorfor vores suppleant Thomas gik ind i bestyrelsen. 
Midt på sommeren lå vores vanlige arbejdsdag, som denne gang også indeholdt en ekstraordinær GF med ting vi ikke 
kunne stemme igennem på den ordinære GF. 
I årenes løb har vi jo desværre kæmpet en del med vandskader, og det blev mere og mere evident, at der blev gjort 
noget ved dette. Et langt forløb med at indhente tilbud, varsle beboere og koordinere nøgler sluttede endeligt i 2019, 
da alle lejligheder nu har fået skiftet PEX-rør. En vigtig investering i vores alle sammens lejligheder! 
Men vi er ikke færdige. Det var C5 der stod for udskiftningen af PEX-rør, og de er samtidig også blevet vores faste 
VVS-team. Vores kælderrum og fælles rørsystem har set bedre dage, og bestyrelsen er nu gået i gang med en koordi-
neret og prioriteret liste over vigtige forbedringer i vores VVS-systemer. På den måde håber vi at få et sundt system 
som kan spare os alle sammen penge, men også undgå store uforudsete udgifter i kælderen. 
I 2019 fik vi også nye erhvervslejere. Ricco's, som har holdt til på hjørnet af Woltersgade i over 10 år, gav staffetten 
videre til en af de tidligere bestyrere, nemlig Trevor og hans kæreste Fida. Det virker til, at de har fået lidt mere ro på 
hjørnet og klientellet, og vi arbejder tæt sammen med dem. 
En anden ting der også er sket i 2019 er, at vi har fået forhandlet vores aftale med WAOO og Fibia, således alle an-
delshavere der er på deres netværk får bedre og billigere tv og internet. 
2019 har også været året, hvor vi sammen med VOPA-Bjarne har indhentet tilbud på renovering af vores hovedtrap-
per. Vi har været igennem flere rådgivningsmøder, og vi glæder os til at præsentere og forhåbentligvis få godkendt 
det foreliggende tilbud. Det vil gavne vores forening. 
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Vi har også indgået nyt lån. I stedet for 6 forskellige lån, har vi nu kun 2 samlede lån, som vil spare os for omkring 3 
mio. over de næste 30 år. Det koster jo altid at omlægge lån, men allerede fra næste år, vil vi se en forandring i vores 
økonomi. Tak til DEAS for rådgivning. 
Og ydermere, har vi gennem vores mægler WILLI's, også fået en ny og billigere forsikring, som samtidig er en smule 
bedre end vores tidligere forsikring. Det er vi naturligvis glade for. 
Her til sidst, er der kun at sige; velkommen til alle de nye andelshavere.” 
 
Dirigenten fremhævede kort i overskrifter beretningens indhold, som efter afklarende spørgsmål blev ta-
get til efterretning.  
 

3. Planer for kommende års planlagte vedligehold drøftes og godkendes af generalfor-
samlingen 

Bestyrelsen forklarede om trapperenoveringen, som forsamlingen noterede sig. 
 

4. Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning samt forslag til værdiansæt-
telse. Godkendelse af årsrapporten og værdiansættelsen. 

Dirigenten fremlagde årsregnskabet for 2019. Som udviste et overskud på driften på kr. 759.939, som 
var overført til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2019 udgjorde kr. 10.230.634.  
De centrale økonomiske nøgleoplysninger blev gennemgået.    
 
Andelskronen var foreslået fastsat med baggrund i valuarvurdering til en maksimal andelskrone på 34,00. 
Andelskronen var en stigning på ca. 5,5 % fra sidste års andelskrone på 32,2307. Bestyrelsen havde 
henlagt noget af årets værdistigning på ca. 3,263 mio., for at imødegå markedsudsving, lovindgreb eller 
renoveringsprojekter i foreningen. 
 
Årsregnskabet og andelskronen blev herefter enstemmigt godkendt.  
 

5. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 
ændring af boligafgiften. 

Dirigenten gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2020 herunder bestyrelsens forslag om uændret bo-
ligafgift og renovering af hovedtrapper for kr. 1,9 mio.  
Der ingen spørgsmål fra forsamlingen.  
     
Det fremlagte budget for 2020 blev enstemmigt godkendt som nedenstående: 

Indtægter        3.509.600 

INDTÆGTER I ALT      3.509.600 

UDGIFTER        
Ejendomsskatter og afgifter      305.600 

Forsikringer og abonnementer     127.500 

Ejendomsdrift       175.000 

Administrationshonorar      127.500 

Øvrige administrationsomkostninger    150.500 

Vedligeholdelse       150.000 

Større vedligeholdelsesarbejder     1.940.000 

Hensættelser       2.500 

Renteudgifter        661.000 

Skat       20.000 

UDGIFTER I ALT      3.659.600 

DRIFTSRESULTAT      -150.000 

Prioritetsafdrag      923.000 

ÅRETS RESULTAT      -1.073.000 
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6. Indkomne forslag 
a. Tilføjelse af hund i husorden samt indsættelse af betingelser ved anskaffelse og forpligtelse for 

andelshaver med hund. 
Forslaget blev motiveret og sat til afstemning, hvor det ved håndsoprækning blev vedtaget med stem-
merne 16 for 1 blank og 12 imod. 
  

7. Valg af bestyrelse  
Valg af formand: 

Thomas Biering blev valgt med applaus 
Valg af bestyrelse 

Mogens Wittrup og Simon Brandt blev genvalgt og Winnie S. Kjærsgaard og Rasmus Ve-
stergaard blev valgt, alle med applaus.  

Valg af suppleanter hhv. 1. og 2, suppleant 
 Mads J. Nielsen 

 
Bestyrelsen konstituerede sig efterfølgende med næstformand og kasserer og er herefter således sam-
mensat: 

Thomas Biering  (Formand) 
Mogens Wittrup (Næstformand) 
Simon Brandt  (Kasserer)  
Winnie S. Kjærsgaard 
Rasmus Vestergaard 

Suppleanter 
 Mads J. Nielsen 
 

8. Eventuelt 
Der var en henstilling til at rygerne i gården satte sig ved grillområdet, og at man som ryger ryddede op 
efter sig, cigaretskod i gården var ikke acceptabelt. 
 
Altanprojektet ville blive startet op med et beboermøde, hvor ønsker og holdninger i foreningen kunne 
drøftes. Efterfølgende skulle mandat for projektet afklares på en ekstraordinær generalforsamling. 
 
Der var observeret folk på tagene, hvilket skulle ophøre både af hensyn til person- og bygningens sikker-
hedsmæssige årsager. 
 
Et medlem nævnte kort om vaskeordning, hvor der ville tilgå nærmere information. 
  
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen. Generalforsamlingen blev afsluttet 
kl. 19:15. 
 
 

------------------------------------------------------------------------- 
 
 
Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtægter. 
 
Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Nicolaj Biering
Formand
Serienummer: PID:9208-2002-2-966478818900
IP: 77.241.xxx.xxx
2020-08-21 08:35:01Z

Mogens Wittrup
Bestyrelse
Serienummer: PID:9208-2002-2-365330210050
IP: 152.115.xxx.xxx
2020-08-24 08:33:50Z

Winnie Louise Sterndorff
Bestyrelse
Serienummer: PID:9208-2002-2-900163138754
IP: 77.241.xxx.xxx
2020-08-25 09:18:32Z

Michael Suhr Fabrin
Referent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: CVR:20283416-RID:43027344
IP: 217.195.xxx.xxx
2020-08-25 10:21:08Z

Michael Suhr Fabrin
Dirigent
På vegne af: DEAS A/S
Serienummer: CVR:20283416-RID:43027344
IP: 217.195.xxx.xxx
2020-08-25 10:21:08Z
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 +fjIZTNzgPBrWEJ1fwwGqpNyAR/Fd/1wRenjHAfWDfA=


 
bxSFrfUo3uuk4e1N4/aUlHWfN5CD0p0qtw2tmEyUiCfwdO/PLw8jxfEWa20M1sKRbxlw3tqlmotl
mM4KHUuJkDTZHkRL6jU5jEy67caGrnv80psC4L8ONsNZPoFBazj3iWWZX9ZOTXxnKK9Mf7OIr3DY
xh2T7UOOV0CU6jIsu92hRGoRI8wnE6SC+R9mW4k4lo8eo1HNM8B9nAHJgXAaJmGoNZnma99xmgSK
QOW3yCsztLtwJOHt14gcKOMI+oV2nrR0O56eP9wh14JraOBlLXJnX3/uhuV2IsgSf1ZnoVUgOQnA
SbSQO5ooyQr/eMoU7OECxBBikB0+x6FmMUg03g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IFNNLUc5NTBGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODEuMC40MDQ0LjExMSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Njc1Nzk3Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0k4M1ktT09MRFQtMkVaQlotWVEyUVotQkdGMkctVDZFM08iLCJkaWdlc3QiOiJlMzNmOWRiOTAyNDdiOTVlNzQ4YjUyNmNkMDQ5MTM5NDcwOTM1ZGJjNzViNzcxMWMyOTgyMmZkODBmZWYxMzZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkdGWk8tQkxPOFQtOEVKTEotRVlHNk8tSlZPNVAtM0w1QjY=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMSAwODozNDozMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IWcuWSJWksCh2qyIgysBlLDMIRkLmpE3i6oqtFlYqsg=


 
DDfdp0RL3NiOi7W8xg42iuawqSBs779Yqgefmjx3UoSBBtUis5KwypI3bewD6/NH14XF+s9YGSvv
phHtVT4D4RpjL6rgPdzzMEoZeTlmPR80Vpjg7jNs/VwRsgLJUMlFg4ce2p/m/logNPTZwO5Zbwi0
Dwoc90NF4Xs1kRtMiuUBSbH0p4rN3mkHHW8KmfctDIMuwA6jGWOTwluv9xFAWp8zW4WnAvHZrkil
IkteSm2Kdz9SpuZ8y6KgWvLLyPPomYV0Sozxf1VOFb26tIjRuTQAPSdfKpwtPv2K1hsQIpjQh7zf
LfEyP0puGHfJTSnRBOie7CIsBWyfJk1B7tTzCA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId Njc1Nzk4OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0k4M1ktT09MRFQtMkVaQlotWVEyUVotQkdGMkctVDZFM08iLCJkaWdlc3QiOiJlMzNmOWRiOTAyNDdiOTVlNzQ4YjUyNmNkMDQ5MTM5NDcwOTM1ZGJjNzViNzcxMWMyOTgyMmZkODBmZWYxMzZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzAyUEQtWE40RUstTTFETFctVTdIV0UtWTFITlctNzI0SFM=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNCAwODozMzozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Ehea7Yij0BQmUmBaA0EAACfTeUYZ09ru9hPXu1MZlrQ=


 
GDkkqt8IQl4C5JKa3JOlBCpMD2wfe3fY6rnqBP3XoRcSr876eoZpdbFsDntEOqwhmjl0BzzhkQoG
JQUAjP1eErGeePvrOnmXR0CDTMLHT1fKXfUAVkMWSJZAW0r4Y5KldP4JsEnqn1k6Lqng1zDiruVn
kNClkGKRv1W07HqxLl1bv2LtsrpPJM7K+xn4G9FhTjGOr1m4ie4xSuHVn604AU9LgYtiGrb1cnDf
/m4r2Y+Ijs8gUnSOwrgtQ7OwASBe8QIn3J1Q0rvD0LTp2xVrQG8zRhDx4aRq8Nuc3eJkwvLggPjg
E+zI/g47MZew9xPQ3sh2awrubfk75kNMOp33Kw==

 
 
 =


 
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId Njc1ODA4MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0k4M1ktT09MRFQtMkVaQlotWVEyUVotQkdGMkctVDZFM08iLCJkaWdlc3QiOiJlMzNmOWRiOTAyNDdiOTVlNzQ4YjUyNmNkMDQ5MTM5NDcwOTM1ZGJjNzViNzcxMWMyOTgyMmZkODBmZWYxMzZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUxYTUUtNDhXNVEtVEY0VUotWDdONkUtMUVGRVEtQzVFS0E=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNSAwOToxNzo1OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 RwEvnGLNzlDzf7zA5vH0m14RsheTb5IJyUOB3HlWZ80=


 
Q9/BL0NVMexRPHrgTibpq/wqJEfR+Q3tM+Xam2feEZjGnTJgxWy8UaWYFCyJjAcc/3PFLPvO5Nrm
2yFKpR6yq9D7vfsowXVp2FM2RQxi6gfpKfDqswzDVUo1qAZ6E8yuAmn6XhNKkM8eh/qZREvn6qCr
vMlS0jAqW6K57HCiWqwRAxqVj0a1wdm1+1XrTeybIbPO1ag1h7clNu2Jsxi4zq2FePzgPQeee4WJ
Rh32ks2UzGcWQ6Ef7LPMVCMze44X6gubpkQwutOuXeQsMTYN4XLbPVdXr0u9maMTwPMHCa/n52I4
h2RacAN6odtsX5YlIT/m5drgqz8IXi46F5QAtA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpjMU56azJOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWtVM1R6RXRUMFJaUzBzdFNqUlpVVWN0UTBvMU5qZ3RSakE0U3pRdFZrMU5PRTg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEF1ZyAyNSAxMjoyMDo1NCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUTBrNE0xa3RUMDlNUkZRdE1rVmFRbG90V1ZFeVVWb3RRa2RHTWtjdFZEWkZNMDhpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbE16Tm1PV1JpT1RBeU5EZGlPVFZsTnpRNFlqVXlObU5rTURRNU1UTTVORGN3T1RNMVpHSmpOelZpTnpjeE1XTXlPVGd5TW1aa09EQm1aV1l4TXpabElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 RwEvnGLNzlDzf7zA5vH0m14RsheTb5IJyUOB3HlWZ80=


 
Q9/BL0NVMexRPHrgTibpq/wqJEfR+Q3tM+Xam2feEZjGnTJgxWy8UaWYFCyJjAcc/3PFLPvO5Nrm
2yFKpR6yq9D7vfsowXVp2FM2RQxi6gfpKfDqswzDVUo1qAZ6E8yuAmn6XhNKkM8eh/qZREvn6qCr
vMlS0jAqW6K57HCiWqwRAxqVj0a1wdm1+1XrTeybIbPO1ag1h7clNu2Jsxi4zq2FePzgPQeee4WJ
Rh32ks2UzGcWQ6Ef7LPMVCMze44X6gubpkQwutOuXeQsMTYN4XLbPVdXr0u9maMTwPMHCa/n52I4
h2RacAN6odtsX5YlIT/m5drgqz8IXi46F5QAtA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpjMU56azJOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWtVM1R6RXRUMFJaUzBzdFNqUlpVVWN0UTBvMU5qZ3RSakE0U3pRdFZrMU5PRTg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEF1ZyAyNSAxMjoyMDo1NCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUTBrNE0xa3RUMDlNUkZRdE1rVmFRbG90V1ZFeVVWb3RRa2RHTWtjdFZEWkZNMDhpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbE16Tm1PV1JpT1RBeU5EZGlPVFZsTnpRNFlqVXlObU5rTURRNU1UTTVORGN3T1RNMVpHSmpOelZpTnpjeE1XTXlPVGd5TW1aa09EQm1aV1l4TXpabElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
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